Protokoll fort vid BRF Nyhems extra féreningsstamma 2021

Datm:  Mindag 2021-04-26 o
Tid: 19:00 — 20:00
Plats:  Digitalt samt pa foreningens innergard ]

Punkter nedan enligt dagordning
1. Mdétets ppnande
Bengt Bengtsson oppnade motet
2. Godkidnnande av dagordningen
Dagordningen godkiindes
. Val av stimmoordftrande
Linus Eliasson valdes till ordférande
4. Anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
Bengt Bengtsson valdes till protokollforare
5. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare
Stamman viiljer till justeringskvinnor Boel Hansson och Louise Dolck Stromberg
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst, samt accepteras i nuvarande form
(fysiskt samt digitalt mote)
Stimman besvarade fragan jakande
7. Faststillande av réstldngd
Rostlingden faststalides ¢il: Bengi Bengtsson, Ulrika Serin, Linus Eliasson, Robert
Grenthe, Boel Hansson, Anders Chirisiensson, Hans&Louise Dolck Stromberg, Per
Hansson, Jessica Enevold & Neit funesn, Lollo och Jacob Lindahl, Erik Borén, Victor
Hagstrom, Alma Dahlherg, Jonzs L.avsson, Lars Thurn, Petter Lindahl, samt Ulla-Britt
Larsson. Inga fullmakter uppvisades.
8. Beslut om renovering av ventilationskanaler
Stimman beslutade att bifalla styrelsens forslag vad giller ventilationsrenovering
9. Motets avslutande
Ordforanden forklarade motet avslutat
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Bilaga 1. Presentation

"1 Renovering av
ventilationskanaler 2021

» Styrelsen 6nskar stimmans godkdnnande att driva '
ventilationsprojektet i enlighet med vad som beskrivs i denna
presentation.
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* Vad?
Styrelsen i Brf Nyhem foreslar en rensning och renovering
av fastighetens samtliga ventilationskanaler w

* Varfor? |

5 Brister har pavisats iflera kanaler, déribland fagelbon,
Sam manfattni ng skiljevédggsrasoch murbruk. 1

* Hur?
Rensning av samtliga kanaler foljt av montering ainsatsror

Fastighetens v

} * Sjalvdragssystem |

Bygger pa att varm luft stiger ooh ‘ ‘
{ lamnar ldgenheten genom fré
[ (sjalvdragssystem kommer at
|
|

swentiier, Denna ventilationsprincip
S sier genomfdrd renovering

» Ventilationen i din idgenhet
Varje lagenhet har egna tlluftsventier o ofta hittas i sovrum och/eller vardagsrum,
dessa leder luft in till [agenheter. i varje idgenhet hittar man dven franluftsventiler som |
oftast finns ikdk och badrum och som leder luft bort fran lagenheten

[ « Franluftsventilerna évergar till en ventilationskanal som gar fran din lagenhet upp till 3
taket i skorstenen. |

Franluftsventili kok(véanster)
& badrum(héger)
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Bakgrund

Bilder frin den fiimning som genomfordes Tjuni 2020,

. Som_del i styrelsens uppdrag att kontinuerligt se dver fastigheten och med anledning av klagoma| om dilig J
ventilation samt stérande matos, genomfordes en filmning av samtliga ventilationskanaler i juni 2020, '

* Filmningen pavisade flertalet brister dh‘riblandskiljevﬁggsras/ilkel innebar att kanalens vigg har rasat in(bild |

léngst till hoger). Det pAvisades dven fagelbon i flera kanaler vilket forhindrar luften fran att fidda fritt i
kanalen.

Med anledning av de iakttageisar com grovdes vid filmning, och klagomal fran
lagenhetsinnehavare beddmer vi att det Firos 2 stort behov av att nu renovera vara
ventilationskanaler.

* De patraffade 9 skiljvaggsrasen i ventdatonskanalerma innebdr att lufteni en ventilationskanal
/ som betjanar en ligenhet kar g ini en ni ‘ggande ventilationskanal vilket innebar att bl .a.
|

matos och brandrék kan sprida sig. Jetta kan innebira att obehag f6r Isgenhetsinnehavare men
aven en direkt fara vid brand.

De 31fagelbon som patriffats innebir ett fisdeshinder da stigande luft i ventilationskanalerna
far svarare att passera i respektive kanaler.

-

Da filmning utférts frin taket och d3 man ej kan filma i fagelbon finns en osikerhet kring om
dar finns ytterligare brister i kanalerna.

De murade kanalerna &r 90 &r gamla. Det ir darfor rimiigt att anta att det &r hog tid for
renovering.
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Alternativa |6sningar

Det finns flera olika tillvigagangssitt att hantera drendet med ventilationssystemet. Nedan har vi
listat ndgra av vara altemativ:

« Genomfora aktuellt forslag med rensning och inséttning avinsatsror.

+ Rensa, lagaskiljeviggsrasoch glidgjutakanalerna. En metod d4r man gjuter en ny ytai kanalerna.
Forslaget bedoms likvardigti pris. Dar finns dock tveksamheter i om vara kanaler klarar en
glidgjutning pa grund av deras alder och skick. Darutover utgor deras hoga alder och skick skal att
anta att 18sningen har en begrinsad hallbarhet gentemot foreslagen metod.

+ Rensa kanaler och endast reparera skiljeviggsras Komplext att estimera kostnad men mojligtvis
billigare &n ovanstaende. Alder och nuvarande skick innebér skil att anta att 16sningen har en
begrinsad hallbarhet gentemot féreslagen metod.

« Avvakta med renovering av ventilationskanaler och istéllet prioritera 6vriga renoveringar.
Beddms riskabelt med hinsyn till kanalemnas nuvarande skick samt risk vidbrand. God ventilation
bér prioriteras med hansyn till medlemmarnas hélsa och vilbefinnande. oy

A renovering av samtliga ventilationskanaler under 2021.

+ Styrelsen forestér en i
med sakkunniga inom ventilation och brandskydd och i

Forslaget ar utarbetat
samrad med den [everantdr som

« Styrelsen har haft kontakt med fyra stycken bostadsrattsforeningar (jamnariga fastigheter) som
genomfort en liknande renovering, utidrd av den valda leverantéren. Samtliga féreningar har
varit néjda med renoveringen som helhet.

« De klagomal som identifierats har kommit fran enstaka lagenhetsinnehavare relaterade till att
"nya kanaler” i metall har resulterati att ljud fran skorstenarna (t.ex. fagelsang) enklare sprider
sig ner till ligenheterna. Efter en tid har dock situationen forbattrats, eventuellti.o.m. att de fran

borjan helt rena och blanka kanalerna 3ldrats och p.g.a. att det har ansamlats damm mm pa

insidan av kanalerna. Denna forklaring enligt uppgift fran leverantéren.
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Styrelsens forslag - Genomforande

Det aktuella férslaget &r uppdelat i tre delmoment

Delmoment 1 - Rensning av samtliga ventilationskanaler och reparation. Fagelbon, bruk, tegel
f’c_h annat hinder som pétréffas i ventilationskanalerna avlsgsnas, antingen uppifrdn taket, eller
inifran lagenheterna, elleri sirskilda fall genom haltagning i véaggar/tak i nirheten av den kanal
dér ett hinder patriffats. Aterstalining kommer att genomforas av leverantéren. Vid behov
kommer skiljevaggsrasatt repareras.

lemoment 2 - Renovering av ventilationskanaler genominsatsrér. Samtliga kanaler kommer att
ff)rses med insatsrdr som stricker sig hela vigen frin ligenhetens ventiler (kdk och badrum) upp
till skorstenstopp. Insatsroret, som &r gjort av rostfritt stal, kommer dirmed att utgéra en ny
kanal som |6per i den gamla murade ventilationskanalen.

l__)elmo.m.ent 3 ) Renovering av tilluftskanaler. Samtliga tilluftkanaler kommer att rensas och ses
Over (tidigare forslag vad gallerfresh-ventil skrinléggs).

| stora drag kommer arbetet ati gas

hantverkarna kemmer att fokisera 5d att e
tillhérande samma idgenhet

arbetet beriknas ta maximalt en dag per iZgenhet

om rensning av ventilationskanalen krévs 52 kommer det att ske fran skorstenstopp i férsta hand,
darefter inifran lagenhetens franluitkanal, ochi sista hand genom haltagning i vagg (for att
rensa/laga kanalen). | entreprenaden ingér 2terstéilande av vaggytor mm.

vid behov monteras extralucka i sénkt badrumstak

friskluftventilerna kommer att rengéras genom'dammsugning' samtallmén éversyn
arbetet kraver fri tillgangtill kék/badrum samt till samtliga lagenhetens friskluftventiler
férsiktighet kommer att iakttasm.a.p. pagaende pandemi

arbetet beriknas starta i september och paga i tre manader (visst arbete kommer att utforas
redan under maj manad)
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Styrelsens forslag - Extralucka badrumstak

1 OBS, bild som ej inkluderats i utskick 202-D4-19.
Arbetet kraver god tillgang till alla till respektive franluftskanaler i alla rum, dessa finns oftast i:

* Vardagsrum
« Kok

« Badrum, pgz innertak kan en taklucka behdva monteras for tkomst till ventilationskanalen.
Denna lucka kemmer att vara kvar dven efter renovering. Obs dorrspalt maste finnanl OVK.

Det aktuella {2 < an v8rlig del och en fastdel

« R&riig del - Rensnin viztionskanaler och reparationFagelbon, bruk, tegel och |
annat hinder sorn 24 ticnskanalerna avidgsnas. Timkostnad 460 kr ex moms. |
Leverantor sami bes re nna betalningsmodell framfor fast kostnad, da en dylik ar
mycket svar att up r anger att den rorliga delen brukar uppga till cirka 25% av
det totala slutpriset, me 1 givetvis bade bli hdgre eller lagre beroende pa
kanalernas skick.

TRsNIStEl Xa

! Fast del — Renovering av ventilationskanaler genominsatsror. Samtliga kanaler kommer att forses
‘ med insatsror som stricker sig hela vigen fran ligenhetens ventiler (kok och badrum) upp till

i skorstenstopp. Anbud:485 800 kr ex moms (med reservation for att detaljerna inte &r

; slutférhandlade)

|

| Kostnadsestimat for projektet som helhet:

| Baserat pa ovanstiende kommer styrelsen att reservera 1.000.000 kr till
ventilationsprojektet.Estimat med héngslen: (fast: 760 000 +rorlig: 200.000) * 1.25= 1.200.000
kr inkl moms
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Foreningens ekonomi

* Likvida medel fére renovering av ventilationssystemet (2021-03-20)
Likvida medel c:a 1.400.000 SEK

(Laneutrymme under nuvarande fastighetsinteckningar c:a 400 000 SEK)

; Estimat likvida medel efter renovering av ventilationssystemet (2021-12-31)
Likvida medel c:a440000 SEK (férutsatt inga storre oférutsedda utgifter 2021-H2)

Estimerad belaningsgrad/kvm vid maximalt utnyttjande av existerande fastighetsinteckningar
4040 kr/kvm (3943 kr/kvm, 2019)

* Godkdnner stimman att styrelsen fortsétter att driva
ventilationsprojektet i enlighet med vad som beskrivits i
denna presentation? (JA / NEJ)
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