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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Nyhem

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1931-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1931-
01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skjutsstallen 7 1931 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
IF Skadeférsakring AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1931

Féreningen har 47 bostadsratter om totalt 2 472 kvm och 2 lokaler om 120 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 592
kvm.

Lagenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.
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Styrelsens sammanséttning

Hans Stromberg Ordférande

Olle Isidor Eriksson  Styrelseledamot
Oscar Sanner Styrelseledamot
Sofia Larsson Styrelseledamot
Sophia Stickel Styrelseledamot

Valberedning

Sofia Larsson
Oscar Sanner

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledaméter i styrelsen.

Revisorer

Elvedin Music Auktoriserad revisor
Per Ranstam  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-18.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhall
2022 e Undersokning av yttertak har gjorts fér kommande renovering.
Automatisk dorrstangare till Sushi2go har monterats.
Genomforing i vagg mellan Salong Pistage och Sushi2go tatades.

Hangrannor har tvittats med algtvatt och battringsmalning har gjorts. Aven takfallet ut mot Kung
Oskars vag har blivit behandlat med medel motverkande algpavéxt.

Tralador pa vinden har blivit nedskurna och extra brandskyddsisolering &r monterat pa vinden.
Renovering av avlopp; filmning samt spolning har gjorts av liggaren och stick i kallaren. Filmning,
spolning och dokumentering av huvudstam i bottenplan ar genomférd. Offert for relining av
liggaren h

Lister i dorren, mellan Sushi2go och korridoren i fastigheten pa Spolegatan 24, har bytts ut.

2022-2024 e Ny/renoverad ventilation till samtliga lagenheter som medfért godkand OVK

2023 e Fullstdndig malning av yttertak
Nytt staket mot Kung Oskars vag 7

2024 e Relining av avloppsledning i kallaren
Rattfalla, smartbox frdn Anticimex
Aterstallande efter fasadklotter
Lagning och putsning vid hissen
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2024 e Tva nya portkodsdosor

2025 e Ny underhallsplan, 50 ar
Underhallsspolning av hela fastigheten
Nya seriekopplade brandvarnare, vinden/vaning 5
Aterinférande av rattfalla, smartbox fran Anticimex

Planerade underhéll
2026 e Renovering och malning av samtliga ytterdorrar/portar
Renovering av golv i torkrum

Byte av varmecentral
Ny tvattmaskin

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko
Lokalvard trapphus Veteranpoolen
Skadedjursbekampning Anticimex
Skotsel av innergard under sésongen  Gréna rén
Underhallsplan Sustend
Underhallsspolning Avloppsjouren
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Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har styrelsen bland annat arbetat med féljande:

Ny underhallsplan

> En ny underhallsplan har tagits fram i samarbete med foretaget Sustend.

> Planen, som stracker sig 50 ar framat, har publicerats pa féreningens hemsida for att 6ka transparensen kring
framtida renoveringsbehov

> Styrelsen har i samband med den nya underhallsplanen implementerat Planima, som ar ett webbaserat
verktyg fér underhallsplaner

Stamspolning

> Under september genomférdes en planerad underhallsspolning av samtliga stammar i fastigheten, inklusive
lagenheter och lokaler

> Arbete utfordes av Aloppsjouren efter noggrann utvardering av olika leverantorer
Forradsinventering

> Inventering av samtliga kallar- och vindsforrad for undvika att forrad star outnyttjade eller anvands av fel
person

> Kallaren ar klar, vinden ar i slutskedet av inventeringen, och beraknas vara klart under 2026
Brandsakerhet

> Som ett led i att forbattra sékerheten har seriekopplade brandvarnare installerats pa vindar och i trapphusens
oversta vaningsplan

> Sarskilda racken for barnvagnar har monterats pa Kung Oscars vag 9A for att sékerstalla fria utrymningsvagar
Forsakring
> Bolander & Co har utvarderat foreningens fastighetsforsakring

> Slutsatsen blev att nuvarande bolag, IF, erbjod de basta villkoren dven framat, varfér man valde att stanna kvar
dar for att halla nere premiekostnaderna

Ovrigt fastighetsunderhall och investeringar

> Atgarder har genomforts for att férhindra skadedjur (rattor) genom installation av fangstlador
> Bestallning av ny tvattmaskin vid arets slut

> Reperation av mangel

> Arlig service av tvattmaskiner

> Arlig service av hiss

> Host- och varstaddag genomférdes med god uppslutning bland medlemmarna
Paborjat/planerat underhall

> Renovering av golvet i torkrummet, planeras pabdrjas januari 2026 av Henda byggservice

> Byte av varmecentral, planeras utféras sommaren 2026 av Kraftringen

> Renovering och malning av samtliga ytterddrrar/portar, planeras utféras varen 2026 av Schoéns Maleri
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Resultat
> Styrelsen har arbetat for att starka foreningens likviditet och levererar ett starkt positivt resultat

> Resultatférbattringen beror pa genomférda avgiftshojningar samt att féoreningen nu lamnat en period av
intensiva och kostsamma underhallsprojekt

Driftkostander

> Kostander for el, varme och vatten har under aret 6kat, dar vattenkostnaden statt for den procentuellt storsta
6kningen

Avgiftsforandringar

> For att mota 6kade kostnader och félja budget beslutades om en hojning av arsavgifterna med 4% fran och
med 1 januari 2026

Lan och rantor

> Vid arsskiftet |6pte tre 1an ut pa totalt 4,2 miljoner kronor

> Styrelsen beslutade att |ata dessa dverga till rorlig rénta for att bibehalla flexibilitet
Andrahandsuthyrning

> En administrativ avgift pa 1 500 kr per pabérjad sexmanadersperiod har inforts for att tacka
hanteringskostnader vid andrahandsuthyrningar

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgdende medlemmar under aret var 19. Vid rékenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026=1480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse med 1 500 kr per paboérjad sexmanadersperiod.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2424812 2297 184 2051 890 1896 639
Resultat efter fin. poster 330116 -444 728 -365 678 144 595
Soliditet (%) 67 67 67 70
Yttre fond 82787 489 838 959 200 619 275
Taxeringsvarde 66 575 000 63 355 000 63 355 000 63 355 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 884 843 745 687
Arsavgifternas andel av totala 89.1 90.1 86.2 895
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 4424 4505 4586 3962
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4219 4296 4373 3778
Sparande / kvm totalyta, kr 243 213 262 146
Elkostnad / kvm totalyta, kr 99 90 93 141
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 168 152 141 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 47 38 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 334 288 272 299
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,55 1,61 1,20 1,07
Rantekanslighet (%) 5,01 5,35 6,16 5,77

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 128 615 - - 128 615
Upplatelseavgifter 2332643 - - 2332643
Fond, yttre
underhall 489 838 - -407 051 82787
Balkongfond 6 000 - - 6 000
Uppskrivningsfond 25176 000 - - 25176 000
Direkt
kapitaltillskott 14581 ) ’ 114581
Balanserat resultat -4 436 092 -444 728 407 051 -4 473769
Arets resultat -444 728 444728 330116 330116
Eget kapital 23 366 857 0 330116 23696 973
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 467 769
Arets resultat 330116
Totalt -4 137 653
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 820727
Att fran yttre fond i ansprak ta -48 596
Balanseras i ny rakning -4 909 784
-4 137 653

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2424812 2297 184
Ovriga rérelseintdkter 3 27 290 14677
Summa rérelseintakter 2452102 2311 861
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 368 371 -2 002 958
Ovriga externa kostnader 8 -178 501 -234 671
Personalkostnader 9 -154 546 -150 604
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -250 128 -214 889
Summa rérelsekostnader -1 951 546 -2603 122
RORELSERESULTAT 500 556 -291 261
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 279 27923
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -170719 -181 390
Summa finansiella poster -170 440 -153 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 330 116 -444 728
ARETS RESULTAT 330116 -444 728
Sida9av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 33 644 046 33894 174

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 33 644 046 33894 174

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstillgangar 23800 23800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 646 846 33 896 974

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35325 31474

Ovriga fordringar 14 21920 27535

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 66 642 86 975

Summa kortfristiga fordringar 123 887 145 984

Kassa och bank

Kassa och bank 1368 906 956 091

Summa kassa och bank 1368 906 956 091

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1492793 1102 075

SUMMA TILLGANGAR 35139 639 34999 048
Sida10av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2575839 2575839
Uppskrivningsfond 25 176 000 25 176 000
Fond for yttre underhall 82787 489 838
Summa bundet eget kapital 27 834 626 28 241 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 467 769 -4 430 092
Arets resultat 330116 -444 728
Summa fritt eget kapital -4 137 653 -4 874 820
SUMMA EGET KAPITAL 23 696 974 23 366 857
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 3858 316 6 549 380
Ovriga langfristiga skulder 26 336 26 336
Summa langfristiga skulder 3884652 6575716
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 7077 114 4586 318
Leverantorsskulder 118133 131292
Skatteskulder 7810 6 587
Ovriga kortfristiga skulder 8828 10130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 346 128 322148
Summa kortfristiga skulder 7 558 013 5056 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35139639 34999 048
Sida 11 av 19
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 500 556 -291 261
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 250 128 214 889
750 684 -76 372
Erhéllen ranta 279 27923
Erlagd ranta -163 692 -180 576
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 587 271 -229 025
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22 097 11 826
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3715 16 480
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 613 083 -200 719
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -263 079
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -263 079
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -200 268 -200 268
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 268 -200 268
ARETS KASSAFLODE 412 815 -664 066
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 956 091 1620 157
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1368 906 956 091
Sida12av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nyhem &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 32%
Fastighetsforbattringar 1,3-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

[ E'/| rye06ktkAZx-BKYpJKyAbg Sida13 av 19




Brf Nyhem
745000-1511

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 2133900 2032272
Hyresintakter, lokaler 197 264 181 082
Bredband 50 760 50 760
Ovriga intakter 42888 33070
Summa 2424 812 2297 184
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 27 290 14 677
Summa 27 290 14 677
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 27 298 14 686
Besiktning och service 9 645 10 321
Stadning 73120 70 304
Tradgardsarbete 6 021 7734
Summa 116 083 103 044
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 45 582 73923
Forsakringsskador 2063 4334
Planerat underhall 48 596 782 995
Summa 96 241 861 252
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 256 935 232698
Uppvarmning 434 889 392 957
Vatten 174 896 120 611
Sophamtning 83272 79 239
Summa 949 992 825 505
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 417 58 136
Kabel-TV/Bredband 64 860 64 860
Fastighetsskatt 96 778 90 160
Summa 206 055 213 156
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3134 2208
Ovriga foérvaltningskostnader 78 318 22504
Juridiska kostnader 1438 2750
Revisionsarvoden 22199 22 539
Ekonomisk férvaltning 73413 76 432
Konsultkostnader 0 108 238
Summa 178 501 234671
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 36 946 36 004
Summa 154 546 150 604
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 170719 180 744
Ovriga rantekostnader 0 646
Summa 170 719 181 390
Sida15av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 39643919 37 760 053
Fastighetsforbattring-ventilation 0 1 883 866
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 39643919 39643919
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5749 745 -5537 958
Arets avskrivning -250 128 211787
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 999 873 -5749 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 644 046 33894 174
I utgdende restvérde ingar mark med 25 176 000 25 176 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 115000 27 808 000
Taxeringsvarde mark 29 460 000 35 547 000
Summa 66 575 000 63 355 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 155 907 155907
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 155 907 155907
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -155 907 -152 805
Arets avskrivning 0 -3102
Utgaende ackumulerad avskrivning -155 907 -155 907
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21800 25982
Ovriga fordringar 120 1553
Summa 21920 27535
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23567 8880
Forsakringspremier 8 861 44 393
Kabel-TV/Bredband 16 215 16 215
Forvaltning 17 999 17 487
Summa 66 642 86 975
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,50 % 254 370 257 362
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,37 % 3902316 3946 316
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,48 % 1074 567 1122567
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,50 % 850 000 860 000
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,50 % 3281680 3320288
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,87 % 1572 497 1629 165
Summa 10 935 430 11135698
Varav kortfristig del 7077 114 4586 318

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 934 090 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 34918 31926
Stadning 5850 5657
El 21519 23037
Uppvarmning 53 561 50213
Utgiftsrantor 9 836 2809
Vatten 14 697 10 196
Forutbetalda avgifter/hyror 205 747 198 310
Summa 346 128 322 148
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 422 000 11422 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Hans Stromberg
Ordférande

Olle Isidor Eriksson
Styrelseledamot

Oscar Sanner
Styrelseledamot

Sofia Larsson
Styrelseledamot

Sophia Stickel
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Elvedin Music

Auktoriserad revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Nyhem

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1931-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1931-
01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skjutsstallen 7 1931 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
IF Skadeférsakring AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1931

Féreningen har 47 bostadsratter om totalt 2 472 kvm och 2 lokaler om 120 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 592
kvm.

Lagenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med bostadsratt.
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Styrelsens sammanséttning

Hans Stromberg Ordférande

Olle Isidor Eriksson  Styrelseledamot
Oscar Sanner Styrelseledamot
Sofia Larsson Styrelseledamot
Sophia Stickel Styrelseledamot

Valberedning

Sofia Larsson
Oscar Sanner

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledaméter i styrelsen.

Revisorer

Elvedin Music Auktoriserad revisor
Per Ranstam  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-18.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhall
2022 e Undersokning av yttertak har gjorts fér kommande renovering.
Automatisk dorrstangare till Sushi2go har monterats.
Genomforing i vagg mellan Salong Pistage och Sushi2go tatades.

Hangrannor har tvittats med algtvatt och battringsmalning har gjorts. Aven takfallet ut mot Kung
Oskars vag har blivit behandlat med medel motverkande algpavéxt.
Tralador pa vinden har blivit nedskurna och extra brandskyddsisolering &r monterat pa vinden.

Renovering av avlopp; filmning samt spolning har gjorts av liggaren och stick i kallaren. Filmning,
spolning och dokumentering av huvudstam i bottenplan ar genomférd. Offert for relining av
liggaren h

Lister i dorren, mellan Sushi2go och korridoren i fastigheten pa Spolegatan 24, har bytts ut.

2022-2024 e Ny/renoverad ventilation till samtliga lagenheter som medfért godkand OVK

2023 e Fullstdndig malning av yttertak
Nytt staket mot Kung Oskars vag 7

2024 e Relining av avloppsledning i kallaren
Rattfalla, smartbox frdn Anticimex
Aterstallande efter fasadklotter
Lagning och putsning vid hissen
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2024 e Tva nya portkodsdosor

2025 e Ny underhallsplan, 50 ar
Underhallsspolning av hela fastigheten
Nya seriekopplade brandvarnare, vinden/vaning 5
Aterinférande av rattfalla, smartbox fran Anticimex

Planerade underhéll
2026 e Renovering och malning av samtliga ytterdorrar/portar
Renovering av golv i torkrum

Byte av varmecentral
Ny tvattmaskin

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko
Lokalvard trapphus Veteranpoolen
Skadedjursbekampning Anticimex
Skotsel av innergard under sésongen  Gréna rén
Underhallsplan Sustend
Underhallsspolning Avloppsjouren
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Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har styrelsen bland annat arbetat med féljande:

Ny underhallsplan

> En ny underhallsplan har tagits fram i samarbete med foretaget Sustend.

> Planen, som stracker sig 50 ar framat, har publicerats pa féreningens hemsida for att 6ka transparensen kring
framtida renoveringsbehov

> Styrelsen har i samband med den nya underhallsplanen implementerat Planima, som ar ett webbaserat
verktyg fér underhallsplaner

Stamspolning

> Under september genomférdes en planerad underhallsspolning av samtliga stammar i fastigheten, inklusive
lagenheter och lokaler

> Arbete utfordes av Aloppsjouren efter noggrann utvardering av olika leverantorer
Forradsinventering

> Inventering av samtliga kallar- och vindsforrad for undvika att forrad star outnyttjade eller anvands av fel
person

> Kallaren ar klar, vinden ar i slutskedet av inventeringen, och beraknas vara klart under 2026
Brandsakerhet

> Som ett led i att forbattra sékerheten har seriekopplade brandvarnare installerats pa vindar och i trapphusens
oversta vaningsplan

> Sarskilda racken for barnvagnar har monterats pa Kung Oscars vag 9A for att sékerstalla fria utrymningsvagar
Forsakring
> Bolander & Co har utvarderat foreningens fastighetsforsakring

> Slutsatsen blev att nuvarande bolag, IF, erbjod de basta villkoren dven framat, varfér man valde att stanna kvar
dar for att halla nere premiekostnaderna

Ovrigt fastighetsunderhall och investeringar

> Atgarder har genomforts for att férhindra skadedjur (rattor) genom installation av fangstlador
> Bestallning av ny tvattmaskin vid arets slut

> Reperation av mangel

> Arlig service av tvattmaskiner

> Arlig service av hiss

> Host- och varstaddag genomférdes med god uppslutning bland medlemmarna
Paborjat/planerat underhall

> Renovering av golvet i torkrummet, planeras pabdrjas januari 2026 av Henda byggservice

> Byte av varmecentral, planeras utféras sommaren 2026 av Kraftringen

> Renovering och malning av samtliga ytterddrrar/portar, planeras utféras varen 2026 av Schoéns Maleri
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Resultat
> Styrelsen har arbetat for att starka foreningens likviditet och levererar ett starkt positivt resultat

> Resultatférbattringen beror pa genomférda avgiftshojningar samt att féoreningen nu lamnat en period av
intensiva och kostsamma underhallsprojekt

Driftkostander

> Kostander for el, varme och vatten har under aret 6kat, dar vattenkostnaden statt for den procentuellt storsta
6kningen

Avgiftsforandringar

> For att mota 6kade kostnader och félja budget beslutades om en hojning av arsavgifterna med 4% fran och
med 1 januari 2026

Lan och rantor

> Vid arsskiftet |6pte tre 1an ut pa totalt 4,2 miljoner kronor

> Styrelsen beslutade att |ata dessa dverga till rorlig rénta for att bibehalla flexibilitet
Andrahandsuthyrning

> En administrativ avgift pa 1 500 kr per pabérjad sexmanadersperiod har inforts for att tacka
hanteringskostnader vid andrahandsuthyrningar

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgdende medlemmar under aret var 19. Vid rékenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 13 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026=1480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse med 1 500 kr per paboérjad sexmanadersperiod.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2424812 2297 184 2051 890 1896 639
Resultat efter fin. poster 330116 -444 728 -365 678 144 595
Soliditet (%) 67 67 67 70
Yttre fond 82787 489 838 959 200 619 275
Taxeringsvarde 66 575 000 63 355 000 63 355 000 63 355 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 884 843 745 687
Arsavgifternas andel av totala 89.1 90.1 86.2 895
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 4424 4505 4586 3962
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4219 4296 4373 3778
Sparande / kvm totalyta, kr 243 213 262 146
Elkostnad / kvm totalyta, kr 99 90 93 141
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 168 152 141 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 47 38 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 334 288 272 299
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,55 1,61 1,20 1,07
Rantekanslighet (%) 5,01 5,35 6,16 5,77

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 128 615 - - 128 615
Upplatelseavgifter 2332643 - - 2332643
Fond, yttre
underhall 489 838 - -407 051 82787
Balkongfond 6 000 - - 6 000
Uppskrivningsfond 25176 000 - - 25176 000
Direkt
kapitaltillskott 14581 ) ’ 114581
Balanserat resultat -4 436 092 -444 728 407 051 -4 473769
Arets resultat -444 728 444728 330116 330116
Eget kapital 23 366 857 0 330116 23696 973
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 467 769
Arets resultat 330116
Totalt -4 137 653
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 820727
Att fran yttre fond i ansprak ta -48 596
Balanseras i ny rakning -4 909 784
-4 137 653

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2424812 2297 184
Ovriga rérelseintdkter 3 27 290 14677
Summa rérelseintakter 2452102 2311 861
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 368 371 -2 002 958
Ovriga externa kostnader 8 -178 501 -234 671
Personalkostnader 9 -154 546 -150 604
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -250 128 -214 889
Summa rérelsekostnader -1 951 546 -2603 122
RORELSERESULTAT 500 556 -291 261
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 279 27923
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -170719 -181 390
Summa finansiella poster -170 440 -153 467
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 330 116 -444 728
ARETS RESULTAT 330116 -444 728
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 33 644 046 33894 174
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 33 644 046 33894 174
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 23800 23800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 646 846 33 896 974
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35325 31474
Ovriga fordringar 14 21920 27535
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 66 642 86 975
Summa kortfristiga fordringar 123 887 145 984
Kassa och bank

Kassa och bank 1368 906 956 091
Summa kassa och bank 1368 906 956 091
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1492793 1102 075
SUMMA TILLGANGAR 35139 639 34999 048
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2575839 2575839
Uppskrivningsfond 25 176 000 25 176 000
Fond for yttre underhall 82787 489 838
Summa bundet eget kapital 27 834 626 28 241 677
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 467 769 -4 430 092
Arets resultat 330116 -444 728
Summa fritt eget kapital -4 137 653 -4 874 820
SUMMA EGET KAPITAL 23 696 974 23 366 857
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 3858 316 6 549 380
Ovriga langfristiga skulder 26 336 26 336
Summa langfristiga skulder 3884652 6575716
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 7077 114 4586 318
Leverantorsskulder 118133 131292
Skatteskulder 7810 6 587
Ovriga kortfristiga skulder 8828 10130
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 346 128 322148
Summa kortfristiga skulder 7 558 013 5056 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35139639 34999 048

Sida 11 av 19





Brf Nyhem
745000-1511

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 500 556 -291 261
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 250 128 214 889
750 684 -76 372

Erhéllen ranta 279 27923
Erlagd ranta -163 692 -180 576
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 587 271 -229 025
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22 097 11 826
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3715 16 480
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 613 083 -200 719
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -263 079
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -263 079
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -200 268 -200 268
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 268 -200 268
ARETS KASSAFLODE 412 815 -664 066
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 956 091 1620 157
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1368 906 956 091
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nyhem &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 32%
Fastighetsforbattringar 1,3-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 2133900 2032272
Hyresintakter, lokaler 197 264 181 082
Bredband 50 760 50 760
Ovriga intakter 42888 33070
Summa 2424 812 2297 184
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 27 290 14677
Summa 27 290 14 677
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 27 298 14 686
Besiktning och service 9 645 10 321
Stadning 73120 70 304
Tradgardsarbete 6 021 7734
Summa 116 083 103 044
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 45 582 73923
Forsakringsskador 2063 4334
Planerat underhall 48 596 782 995
Summa 96 241 861 252
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 256 935 232698
Uppvarmning 434 889 392 957
Vatten 174 896 120 611
Sophamtning 83272 79 239
Summa 949 992 825 505
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 417 58 136
Kabel-TV/Bredband 64 860 64 860
Fastighetsskatt 96 778 90 160
Summa 206 055 213 156
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3134 2208
Ovriga foérvaltningskostnader 78 318 22504
Juridiska kostnader 1438 2750
Revisionsarvoden 22199 22539
Ekonomisk férvaltning 73413 76 432
Konsultkostnader 0 108 238
Summa 178 501 234671
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 36 946 36 004
Summa 154 546 150 604
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 170719 180 744
Ovriga rantekostnader 0 646
Summa 170719 181 390
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 39643919 37 760 053
Fastighetsforbattring-ventilation 0 1 883 866
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 39643919 39643919
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5749 745 -5537 958
Arets avskrivning -250 128 211787
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 999 873 -5749 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 644 046 33894 174
I utgdende restvérde ingar mark med 25 176 000 25 176 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 37 115000 27 808 000
Taxeringsvarde mark 29 460 000 35 547 000
Summa 66 575 000 63 355 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 155 907 155907
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 155 907 155907
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -155 907 -152 805
Arets avskrivning 0 -3102
Utgaende ackumulerad avskrivning -155 907 -155 907
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21800 25982
Ovriga fordringar 120 1553
Summa 21920 27535
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 23567 8880
Forsakringspremier 8 861 44 393
Kabel-TV/Bredband 16 215 16 215
Forvaltning 17 999 17 487
Summa 66 642 86 975
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,50 % 254 370 257 362
Stadshypotek AB 2027-01-30 1,37 % 3902316 3946 316
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,48 % 1074 567 1122567
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,50 % 850 000 860 000
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,50 % 3281680 3320288
Stadshypotek AB 2026-12-30 2,87 % 1572 497 1629 165
Summa 10 935 430 11135698
Varav kortfristig del 7077 114 4586 318

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 934 090 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 34918 31926
Stadning 5850 5657
El 21519 23037
Uppvarmning 53 561 50213
Utgiftsrantor 9 836 2809
Vatten 14 697 10 196
Forutbetalda avgifter/hyror 205 747 198 310
Summa 346 128 322 148

Sida17 av 19





Brf Nyhem Arsredovisning 2025
745000-1511

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 422 000 11422 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-29.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Hans Stromberg
Ordférande

Olle Isidor Eriksson
Styrelseledamot

Oscar Sanner
Styrelseledamot

Sophia Stickel
Styrelseledamot

Sofia Larsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Elvedin Music

Auktoriserad revisor
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      2026-04-29T15:30:20.960Z
    
     rJ56yKkC-x
     2026-04-29T15:30:20.960Z
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/rJ56yKkC-x
     /envelopes/ryeO6ktkAZx
   
    
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/rJ56yKkC-x
     Olle
     Eriksson
     213.204.233.143
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T15:31:03.143Z
    BkYpJKyAbg.ede6b4c4-7b1c-4df9-90f4-1e736218c20e
    
     BkYpJKyAbg.ede6b4c4-7b1c-4df9-90f4-1e736218c20e
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg/signatures/BkYpJKyAbg.ede6b4c4-7b1c-4df9-90f4-1e736218c20e
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg
     
      /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/rJ56yKkC-x
      Olle Isidor
      Eriksson
      2001/08/15
      200108153693
    
     signed
     bankid-se
     Olle Isidor
     Eriksson
     2001/08/15
     83.191.120.92
     
      BkYpJKyAbg
      019dd9dd-4dda-7a87-986b-ff745bb2d8d7
      true
      2026-04-29T15:31:02.681Z
      
      
       /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/rJ56yKkC-x
       Olle Isidor
       Eriksson
       olle.isidor@gmail.com
       200108153693
       2001/08/15
       83.191.120.92
     
    
     200108153693
     2026-04-29T15:31:02.681Z
   
    
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/rJ56yKkC-x
     Olle Isidor
     Eriksson
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T15:36:47.910Z
    BkYpJKyAbg.6e030629-2600-4915-93bd-c11701a2bf93
    
     BkYpJKyAbg.6e030629-2600-4915-93bd-c11701a2bf93
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg/signatures/BkYpJKyAbg.6e030629-2600-4915-93bd-c11701a2bf93
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg
     
      /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/Skxsakt1CZl
      SOPHIA MADELEINE
      STICKEL
      2001/10/06
      200110064268
    
     signed
     bankid-se
     SOPHIA MADELEINE
     STICKEL
     2001/10/06
     213.204.233.53
     
      BkYpJKyAbg
      019dd9e2-a29f-76ec-8d12-fb068a1bbe6f
      true
      2026-04-29T15:36:47.484Z
      
      
       /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/Skxsakt1CZl
       SOPHIA MADELEINE
       STICKEL
       sophia.stickel@gmail.com
       200110064268
       2001/10/06
       213.204.233.53
     
    
     200110064268
     2026-04-29T15:36:47.484Z
   
    
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/Skxsakt1CZl
     SOPHIA MADELEINE
     STICKEL
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T19:40:25.659Z
    BkYpJKyAbg.84b3152c-f912-497e-8b63-172ba7205d91
    
     BkYpJKyAbg.84b3152c-f912-497e-8b63-172ba7205d91
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg/signatures/BkYpJKyAbg.84b3152c-f912-497e-8b63-172ba7205d91
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg
     
      /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/rJjTJtJCbe
      ANNA SOFIA
      LARSSON
      1999/07/18
      199907184080
    
     signed
     bankid-se
     ANNA SOFIA
     LARSSON
     1999/07/18
     94.191.136.168
     
      BkYpJKyAbg
      019ddac1-a617-7303-b7a6-a6ab572f78e8
      true
      2026-04-29T19:40:25.169Z
      
      
       /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/rJjTJtJCbe
       ANNA SOFIA
       LARSSON
       0sofia.larsson0@gmail.com
       199907184080
       1999/07/18
       94.191.136.168
     
    
     199907184080
     2026-04-29T19:40:25.169Z
   
    
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/rJjTJtJCbe
     ANNA SOFIA
     LARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-01T13:00:52.757Z
    Syqa1Fk0We
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      213.204.233.189
      2026-05-01T13:00:52.452Z
    
     Syqa1Fk0We
     2026-05-01T13:00:52.452Z
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/Syqa1Fk0We
     /envelopes/ryeO6ktkAZx
   
    
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/Syqa1Fk0We
     Oscar
     Sanner
     213.204.233.189
   
  
   
    signature.created
    2026-05-01T13:01:23.881Z
    BkYpJKyAbg.e2d9e288-3c88-4983-8734-650f89b395db
    
     BkYpJKyAbg.e2d9e288-3c88-4983-8734-650f89b395db
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg/signatures/BkYpJKyAbg.e2d9e288-3c88-4983-8734-650f89b395db
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg
     
      /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/Syqa1Fk0We
      OSCAR
      SANNER
      1999/11/10
      199911101351
    
     signed
     bankid-se
     OSCAR
     SANNER
     1999/11/10
     213.204.233.189
     
      BkYpJKyAbg
      019de3a1-0bbd-7d89-b80b-95827dfcee22
      true
      2026-05-01T13:01:23.400Z
      
      
       /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/Syqa1Fk0We
       OSCAR
       SANNER
       oscar.sanner@gmail.com
       199911101351
       1999/11/10
       213.204.233.189
     
    
     199911101351
     2026-05-01T13:01:23.400Z
   
    
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/Syqa1Fk0We
     OSCAR
     SANNER
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-01T13:01:24.446Z
    rklhm4mzAZx
    
     rklhm4mzAZx
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/H1qp1tyR-g
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/H1qp1tyR-g/notifications/rklhm4mzAZx
     Dokument att signera
     eddie@malmorr.se
     2026-05-01T13:01:24.235Z
     0110019de3a12da9-41524d6c-92ec-4fd4-8240-06e4235da9b8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T16:46:58.889Z
    H1qp1tyR-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      78.67.20.219
      2026-05-03T16:46:58.856Z
    
     H1qp1tyR-g
     2026-05-03T16:46:58.856Z
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/H1qp1tyR-g
     /envelopes/ryeO6ktkAZx
   
    
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/H1qp1tyR-g
     Elvedin
     Music
     78.67.20.219
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T16:47:20.534Z
    BkYpJKyAbg.6f9fdcd1-8607-4dca-943f-c6c521534b89
    
     BkYpJKyAbg.6f9fdcd1-8607-4dca-943f-c6c521534b89
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg/signatures/BkYpJKyAbg.6f9fdcd1-8607-4dca-943f-c6c521534b89
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/documents/BkYpJKyAbg
     
      /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/H1qp1tyR-g
      Elvedin
      Music
      1980/04/12
      198004123231
    
     signed
     bankid-se
     Elvedin
     Music
     1980/04/12
     84.217.132.26
     
      BkYpJKyAbg
      019deebc-9ddb-787f-9872-802f77e926b0
      true
      2026-05-03T16:47:19.869Z
      
      
       /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/H1qp1tyR-g
       Elvedin
       Music
       eddie@malmorr.se
       198004123231
       1980/04/12
       84.217.132.26
     
    
     198004123231
     2026-05-03T16:47:19.869Z
   
    
     /envelopes/ryeO6ktkAZx/recipients/H1qp1tyR-g
     Elvedin
     Music
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