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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NYHEM

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning 10
Balansrikning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1931-01-31. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-08-16.

Siite
Féreningen har sitt site i Lund.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Kung Oskars vag 9A och B samt Spolegatan 24.
Fastigheten byggdes 1931 och har vérde ar 1931. Tomt tillhérande fastigheten innehas med dganderitt om
939 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 592 kvm, varav 2 472 kvm utgor ldgenhetsyta och 120 kvm lokalyta.
Légenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa ligenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt. Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos IF Skadeforsakring AB. I avtalet ingar styrelseforsdkring.
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Styrelsens sammansdttning

Revisorsgruppen i Malmo

Ingrid Ulrika Serin Ordférande
Bengt-Hékan Bengtsson Ledamot

Louise Dolck Stromberg Ledamot

Robert Grenthe Ledamot

Max Hagring Ledamot tom 2021-12-11
Laura Malek Suppleant

Revisorer

Elvedin Music Auktoriserad revisor

Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantriaden.

Avtal med leverantirer

For den ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Tidigare drs genomforda dtodrder

Malning av ytterfonster

Byte till sdkerhetsdorrar

Spolning och frasning av stammar
Nytt gardsstaket

Renovering av hiss

OVK

Renovering av balkonger
Torktumlare

Postboxar

Obligatorisk ventilationskontroll
Byte av ett timers i trapphus

Byte av tvittmaskin

Renovering av gard

Malning av gatufasadens betongsockel

Byte av fastighetens samtliga balkonger

Ar
2019
2019
2018
2018
2018
2017
2016/17
2016
2016
2015
2014
2014
2014
2013
2013
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Under sommaren 2020 genomférdes filmning av vara ventilationskanaler. Utldtandet fran filmningen talade
for ett behov av en omfattande renovering. Materialet fran vidare utredningar och projektplanering
presenterades for medlemmarna pa en extrastimma i april 2021. Pa extrastimman beslots att gé vidare med
en storre renovering av samtliga ventilationskanaler inklusive friskluftventiler. Renoveringsarbetet paborjades
under hdsten 2021 och kommer att slutféras under 2022.

Som konsekvens av den kostnad och arbetsborda ventilationsprojektet har inneburit s har var mycket
efterldngtade trapphusrenovering dnnu en gang skjutits fram. Viss planering och kontakt med lampliga
hantverkare har tagits, men i stort 4r denna aktivitet i nuldget vilande. Ett utskott bestaende av férenings- och
styrelsemedlemmar har bildats, med syfte att handlagga fragor och beslut relaterade till
trapphusrenoveringen. Detta utskott har d&nnu inte startat sitt arbete.

Den planerade malningen av véra bursprakstak blev fordréjd, och kommer att genomféras forst under varen
2022. Under varen kommer ocksa yttertaket att besiktigas med hjélp av dronare av Sanda malarfirma.

Under aret har styrelsen latit inspektera fastighetens centrala avloppsledning. Resultatet visar att ledningen &r
i behov av renovering, sa kallad ‘relining} och arbete har paborjats med att upphandla projektledning mm.
Detta arbete kommer troligtvis att utféras under mitten av 2022 och innebira en for féreningen signifikant
kostnad. Mer information om detta féljer under varen 2022.

Under hosten har styrelsen omférhandlat vara lanevillkor for ett av vara mindre lan. Styrelsen har ocksa tagit
upp vtterligare lan pa 475.000 kr att ticka oférutsedda utgifter i samband med ventilationsrenovering.

Foéreningen har under aret haft tvd vilbesokta stiddagar.

Fireningens resultat for ar 2021 &r en forlust. Resultatet for ar 2021 dr samre dn resultatet for ar 2020.
Forandringen beror fraimst pa att foreningen har haft hogre underhéllskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar den for pagaende underhall.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som diaremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan har féreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om érets
likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes med 2% fr.o.m. 1 april 2021 och i samband med budgetarbetet infor 2022 beslutade
foreningen om avgiftshojning med 2% fr.o.m. 1 april 2022.
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Planerat underhdllsbehov av foreningens fastighet framgar nedan. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond med minst 0,3% av taxeringsvérdet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Planerad atgérd Ar

Slutférd renovering av ventilationssystem 2022
Relining av central avloppsstam 2022
Renovering av trapphus 2023

Fordndringar i avtal

Styrelsen har tecknat avtal med Sappa angdende bredband och TV. Ny leverantor kommer att vara pa plats
under maj 2022.

Ovriga uppgifter

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstind).
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Arsredovisning 2021

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021 2020 2019 2018
1854231 1795236 1819448 1821330
-331 065 110131 -1726 038 27 413
69 71 71 6

751 888 375944 599 798 229 854
47 349 000 47 349 000 47349000 41 550 000
2472 2472 2472 2472
649 640 640 627
4024 3 885 3943 4027

96 73 80 72

134 120 114 132

36 39 36 39

1,02 1,41 1,44 1,41
30,51 29,28 29,53 123,79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 128 615
Upplatelseavgifter 2332643
Fond, yttre underhall 375944
Balkongfond 6 000
Uppskrivningsfond 25176 000
Direkt kapitaltillskott 114 581
Balanserat resultat -3 880 181
Arets resultat 110131
Eget kapital 24363733

Disp av foreg
ars resultat

110131
-110 131
0

Disp av
Ovriga poster
375944

-375 944
-331 065
-331 065

2021-12-31
128 615
2332643
751 888

6 000
25176 000
114 581

-4 145 994
-331 065
24 032 668
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 139 994
Arets resultat -331 065
Totalt -4 471 059

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
o 375944
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1039 144
Balanseras i ny rakning -3 807 859
-4 471 059

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -

o
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsdttning 1854 231 1795217
Rorelseintikter 1 19
Summa rorelseintakter 1854232 1795236
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1596 115 -1122 533
Ovriga externa kostnader 7 -202 211 -134913
Personalkostnader 8 -94 596 -91 770
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -198 492 -206 155
Summa rorelsekostnader -2091 414 -1555 371
RORELSERESULTAT 237182 239 865
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6277 6 669
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -100 160 -136 403
Summa finansiella poster -93 883 -129 734
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -331 065 110131
ARETS RESULTAT -331 065 110 131
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 32610319 32804 431
Maskiner och inventarier 11 11 862 16 242
Pagéende projekt 12 530 587 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 33 152768 32820673
Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33155568 32823473
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 28 849 17 834
Ovriga fordringar 14 25304 25244
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 65115 68 414
Summa kortfristiga fordringar 119 268 111 492
Kassa och bank
Kassa och bank 1 565 286 1464 022
Summa kassa och bank 1565 286 1464 022
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1684 554 1575513
SUMMA TILLGANGAR 34 840 122 34 398 986
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Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2575839 2575839
Uppskrivningsfond 25176 000 25176 000
Fond for yttre underhall 751 888 375944
Summa bundet eget kapital 28 503 727 28127 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 139 994 -3874 181
Arets resultat -331 065 110 131
Summa fritt eget kapital -4 471 059 -3764 050
SUMMA EGET KAPITAL 24 032 668 24363 733
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 5759 417 8 670 766
Ovriga langfristiga skulder 26 336 26 336
Summa langfristiga skulder 5785 753 8697 102
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4188 879 933 583
Leverant6rsskulder 273 946 122 177
Skatteskulder 5822 4412
Ovriga kortfristiga skulder 2682 6417
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 550372 271562
Summa kortfristiga skulder 5021 701 1338151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34840 122 34 398 986
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2021-01-01 -
2021-12-31

1 464 022
-331 065

0
198 492
0
0

-132572

-7776
428 254

287 906

0
-530 587

-530 587

0
0
343 947

343 947

101 265

1 565 286
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2020-01-01 -
2020-12-31

1224540
110131

0
206 155
0
0

316 286

-13 820
79 031

381 497

0
0
-142 016

-142 016

239 481

1464 021
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nyhem har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 3,20 %
Fastighetsforbattringar 1,30-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 459 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningens

en fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband

Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021

50 760
156 236
1604 745
42 491

0
1854232

2021
5407
546

64 223
7726
77 902

2021
508 557
52 305
560 862

2021
248 486
61275
347 367
93 377
750 505

2021
52428
31460
82 063
40 895

206 846

2020

50 760
147 750
1581012
34 597
-18 884
1795236

2020
4393

56 985
4430
65 808

2020
39955
152 552
192 507

2020
188 081
62 071
310 348
100 472
660972

2020
52428
29 846
80 653
40 319

203 246
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Not 7, Cvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2021

72 406
9 445
88 614
15109
16 638
202 211

2021
19 152
75 444
94 596

2021
100 160
0

100 160

2020
65711
7316

7 051
14 861
39975
134913

2020

18 716
73 054
91770

2020

136 223
180
136 403
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 37760 053 37760 053
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 760 053 37 760 053
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 955 622 -4 755 155
Arets avskrivning -194 112 -200 467
Utgéende ackumuler ad avskr ivning -5 149 734 -4 955 622
Utgaende restvirde enligt plan 32610 319 32 804 431
I utgdende restvirde ingdr mark med 25176 000 25176 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 22173 000 22173 000
Taxeringsvdrde mark 25176 000 25176 000
Summa 47 349 000 47 349 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 155907 155907
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 155 907 155 907
Ingaende ackumulerad avskrivning -139 665 -133 977
Avskrivningar -4 380 -5 688
Utgaende ackumulerad avskrivning _144 045 -139 665
Utgaende restvirde enligt plan 11 862 16 242
Not 12, Pagaende projekt 2021-12-31 2020-12-31
Ventilationsrenovering 530 587 0
Summa 530 587 0
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Not 13, Langfristiga vardepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Insats Branschorganisation 2800 2800
Summa 2800 2800
Not 14, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 25244 25244
Ovriga fordringar 60 0
Summa 25304 25244
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 4369 4369
Forsakringspremier 32 805 31370
Foérvaltning 16 117 15525
Kabel-TV 10 497 10219
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1327 6931
Summa 65115 68 414
Not 16, Skulder till Villkorsandringsdag Skuld Amortering
kreditinstitut Rénta % 2021-12-31 2022
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,85 % 266 338 2992
Stadshypotek AB 2022-01-30 1,26 % 4089 279 43952
Stadshypotek AB 2024-12-01 0,91 % 1266 567 48 000
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,85 % 890 000 10 000
Stadshypotek AB 2025-12-01 0,85 % 3436112 38 608
Summa 9948 296 143 452
Varav kortfristig del 4188879

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar
av lanen som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under
nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

18 Signed document (cl7d2c)



Brf Nyhem
745000-1511

Arsredovisning 2021

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
El 35313
Forutbetalda avgifter/hyror 152 534
Stidning 7 142
Uppvarmning 51597
Utgiftsrantor 14 396
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 289390
Summa 550372
Not 18, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 9979 000
Summa 9979 000
Ort och datum

Ingrid Ulrika Serin Bengt-Hakan Bengtsson

Ordférande

Britt-Louise Dolck Stromberg Robert Grenthe

Var revisionsberittelse har [amnats - -

Revisorsgruppen i Malmo
Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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HLB)REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nyhem
Org.nr. 745000-1511

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Nyhem for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2020 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid
och som lamnat en revisionsberittelse daterad 5 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmélan om sitt fortida uttrade enligt 8 kap. 8 § lagen om ekonomiska
foreningar eller underrittelse enligt 8 kap. 8 a § lagen om ekonomiska foreningar.

Swyrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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HLB ) REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

Revisorns ansvar

Viara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska bestut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tilirackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fsta uppmarksamheten pa upplysningamna i
rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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ADVISORY AND ACCOUNTING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Nyhem for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och éndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den /75" 2022

A)&l«)ﬁserad revisor
/
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