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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Skjutsstallen 7 i Lunds
kommun férvarvades 1931-01-31.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kung Oskars viag 9A
och B samt Spolegatan 24. Fastigheten byggdes
1931 och har vérde ar 1931. Tomt tillhérande
fastigheten innehas med dganderatt om 939
kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 592 kvm,
varav 2 472 kvm utgér lagenhetsyta och 120
kvm lokalyta.

Ldgenhetsfordelning
20 st 1 rum och koék
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har 2 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos IF skadeforsakring AB. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

For den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2006, vilken stracker sig 2050 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda atgdirder Ar

| OVK 2017
‘ Renovering av balkonger 2016/17
| Torktumlare 2016
1 Postboxar 2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2015
Byte av ett timers i trapphus 2014
Byte av tvattmaskin 2014
Renovering av gard 2014
Malning av gatufasadens betongsockel 2013
Byte av fastighetens samtliga balkonger 2013
Ny radiatorpump, varmecentralen 2012
Utbyte dagvattenror, innegard 2012
Oversyn av el & ventilation, hyreslokaler 2012
Spolning avloppsstammar 2011
Malning plattak 2010
Malning fonster & portar 2007
Omputsning av fasad 1998/99
Rérstambyte fér virme 1997
Nya radiatorer & viarmevixlare 1997
Elstambyte 1997
Nya fonster 1997
Rérstambyte 1992

Bostadsrittsforeningen registrerades 1931-01-
31 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
gallande stadgar registrerades 2018-11-15.
Styrelsen har sitt sate i Lund.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

L/L
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 79 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 16 st. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 15 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 80 st. Under aret har
8 Overlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2018-06-10 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Laura Malek ledamot/ordf.
Bengt Bengtsson ledamot/kassér
Ulrika Serin ledamot
Robert Grenthe ledamot

Till revisor har Herrlander Revision AB valts,
ansvarig revisor ar Liselotte Herrlander.

Valberedningen bestar av styrelsen.

Antal styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgatt till 17 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Gatusidans balkonger ar fortfarande inte i
godkant skick. Ny entreprenér ar anlitad for
fardigstallande av renoveringarna. Arbetet
planeras startai april 2019

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) &r
genomférd, med ett antal pApekanden i
resultatprotokollet. Planerad ombesiktning ar
nagot fordrojd p.g.a. sjukdom hos
besiktningsfirman.

Fastighetens rérstammar har spolats och vissa
fall rensats via frasning.

Kallaren &r atgardad efter 6versvamningen. En

luftfuktare har installerats for att sakerstalla
upptorkning av vaggar och golv
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Vi har bytt till ny stadfirma da kvalitén pa utford
stadning under 2018 varit bristfallig.

Vinds- och kéllar-férr&d ar inventerade och alla
bostadsrattsinnehavare har nu tillgang till
forvaringsutrymme.

Tva nya porttelefoner 4r uppsatta da de
befintliga knappsatserna var utslitna.

Ett nytt snyggt staket &r uppsatt.

Féreningen har bytt forsakringsbolag, och
darmed kunnat sénka férsikringsavgiften.

Féreningens resultat for ar 2018 ar en vinst.
Resultatet for ar 2018 &r samre an resultatet
for ar 2017. Férandringen beror framst pa att
féreningen har haft hogre driftskostnader.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fiarrvarmen och den har under ar 2018 minskat
om man jamfor med féregaende ar, vilket till
storsta del beror pa vaderleksvariationer
mellan aren.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode. Det Overskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar 2019
beslutade féreningen om att hoja avgifterna
med 2% fran 2019-04-01.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfard dtgdrd Kkr
Spolning och frasning av stammar 30

] Nytt gardsstaket 27

; Renovering av Hiss 26 ‘
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhéllsfond med minst
0,3% av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd

| Renovering av tre balkonger
Renovering av samtliga
ytterfonster

| Utbyte av alla lagenhetsdérrar

| till sékerhetsmodell

‘L Renovering av trapphus

Férandring Eget kapital

Insatser & Kapital- Yttref°"§ Balanserat

uppl. tillskott resultat

avgifter reservfond
Belopp vid arets ingang 2461258 114581 105204 -2357029 267714 591728 |

1 Resultatdisp enl stamma:

‘ Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rakning 267714 -267714

Arets resultat 211912 211912
Belopp vid arets utgang 2461258 114581 229854 -2213965 211912 803640 |

124 650 -124 650

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 1821 1780 1761 1753 1732
| Resultat efter finansiella poster, Kkr 27 268 185 -94 -399
' Soliditet, % 5,57 5,70 319 0,39 133
‘ S:;‘;g‘;r';.':tts"ftj’riivg'ﬂ perkum 627 627 629 629 617
| Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4027 3700 3789 3834 3879
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 52 52 53 52 52
| Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,41 1,44 1,36 2,76 L5 ¥y
Fastighetens belaningsgrad, % ** 123,79 110,76 108,83 107,13 105,29
K Gént;r;;ﬁittlig ;kuld‘mna definga?go;q bbilrféfako;t—;xéciirférglé‘r‘\;'a'rhtsr?fgrhié—lrlande till genomsnittliga fastighetslén.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérde. 4/
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Resultatdisposition

1 Férslag till behandling av féreningens resultat: 1
| Balanserat resultat -2213965 ‘

‘ Arets resultat 211 912j

-2002053 |
‘ Styrelsen féreslar att: :
‘ Till yttre fond avsatts 375944 |
| I ny rakning éverfores -2377 997 |
| -2002053

| |

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till e/ftiér.férlj;nde resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

L

LH
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

Not

LI

2018-01-01
2018-12-31

1782410
38920

1821330

-1082767
-126 052
-48 583
223598
-1481 000

340330

6058

-134476

-128 418

211912

211912

2017-01-01
2017-12-31

1780296
0

1780296

-986 316
-138039
-8 615
246464
-1379434

400862

7
-133155
-133 148

267714

267714

Brf Nyhem 745000-1511

£



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anl4ggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31
Not

6 8042436
28828

8071264

~N

2
2800

8074064

2019
1902
48 144
8 36785

88 850
2956 956

3045806

11119870

2017-12-31

8255974
38 888
8294862

2800

2800

211912

8297 662

12797

2936
15 377
42 375

73485

2017 661

2091146

10388 808
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2018-12-31 2017-12-31
2575839 2575839
223854 99 204

6 000 - 6000

2805693 2681043
2213965 -21357029
211912 7 267714
-2002 053 2089315
803640 591728
9800365 9035589
9800 365 9035 589

155 520 108 956

59010 266 664

32896 33413

268 439 ) 352458
515865 761491
11119870 10 388 808

//
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den |6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga l1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

340 330
223598
6058
-134 476

435510

10778
-27 177
-207 654
woil

127 955

931259

-119 919

811340

939 295

2017661

2956 956

2017-01-01
2017-12-31

400 862
246 464

7
-133155

514178

-12797
-8982
82165
_IaEa

560 580

0
-97 993
-97 993

462587
1555074

2017 661
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 /\rsredovisning i

mindre féretag. Principerna oférandrade jamfort med foregiende ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 31ar 3,20%
Fastighetsforbattringar: 10ar-75ar 130%-10%
Inventarier: 10 ar 10%

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det l4gsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret dr 1 337 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhadll
Enligt bokférningsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital, Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Nettoomsittning uppdelad pd rorelsegren

Arsavgift bostadsratter 1550028 1544 628

Hyresintakter lokaler 144732 142596

Hyresintakter bredband 50760 50760

Ovriga hyresintakter 36889 42312

1782409 1780296

Summa arsavgifter och hyresintdkter
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Forsakringspremier
Stadning
Fastighetsskatt/avgift
Reparationer och Underhall
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Kabel-tv/Bredband

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

IT-tjanster, bredband

Ovriga administrativa kostnader
Service avg. brf organisation
Advokat- & rattegangskostnader

Summa évriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

12/15

2018

44478
26183
74339

111733
187516
341452
100025
57465
91073
48503
1082 767

2018

72841
24330
998
13312
0]

_ 14571

126 052

2018

34100

2017

38025
38472
73 305
15 100
171515
385 309
76 685
53568
90483
43858

986 315

2017

71782
22908

978
17 069
13971
11331

138039

2017
6555

2060
8615
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