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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Skjutsstallen 7 i Lunds
kommun férvarvades 1931-01-31.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kung Oskars vig 9A
och B samt Spolegatan 24. Fastigheten
byggdes 1931 och har vérde ar 1931. Tomt
tillhérande fastigheten innehas med dganderatt
om 939 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 592 kvm,
varav 2 472 kvm utgér ldgenhetsyta och 120
kvm lokalyta.

Ldgenhetsfordelning
20 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kdk
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring.

For den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2006, vilken stracker sig till ar 2050. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Spolning och frasning av stammar 2018
Nytt gardsstaket 2018
Renovering av Hiss 2018
OVK 2017
Renovering av balkonger 2016/17
Torktumlare 2016
Postboxar 2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2015
Byte av ett timers i trapphus 2014
Byte av tvattmaskin 2014
Renovering av gard 2014
Malning av gatufasadens betongsockel 2013
Byte av fastighetens samtliga balkonger 2013
Ny radiatorpump, viarmecentralen 2012
Utbyte dagvattenrér, innegard 2012
Oversyn av el & ventilation, hyreslokaler 2012
Spolning avloppsstammar 2011
Malning plattak 2010
Malning fonster & portar 2007
Om putsning av fasad 1998/99
Rorstambyte fér varme 1997
Nya radiatorer & vdarmevéxlare 1997
El stambyte 1997
Nya fonster 1997
Rorstambyte 1992

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1931-01-
31 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
gillande stadgar registrerades 2019-08-16.
Styrelsen har sitt sate i Lund.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 80 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 11 st. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 10 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 81 st. Under aret
har 6 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-06-09 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Robert Grenthe ledamot/ordf.
Bengt Bengtsson ledamot/kassor
Ulrika Serin ledamot

Linus Eliasson ledamot

Laura Malek suppleant

Till revisor har Herrlander Revision AB valts,
ansvarig revisor ar Liselotte Herrlander.

Valberedningen bestar av styrelsen.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Hindelser under rakenskapsaret

Gatusidans balkonger har renoverats klart, och
ir nu i godkant skick.

Samtliga anmirkningar fran senaste OVK
(obligatorisk ventilationskontroll) &r dtgérdade.

Ny stadfirma har anlitats da kvalitén pa utférd
stiadning under 2019 varit bristfallig.

Samtliga lagenhetsdérrar ar utbytta till
moderna sikerhetsdérrar (besiktning kvarstar).

Fastighetens samtliga ytterfonster har
ommalats.
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Féreningens tva rliga stiddagar har varit
vilbestkta med bra resultat vad giller att halla
ordning i gemensamma utrymmen.

Féreningens resultat fér r 2019 4r en forlust,
Resultatet fér r 2019 dr samre 4n resultatet
for ar 2018. Férandringen beror framst p4 att
foreningen har haft hogre underhallskostnader.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost ar
den for pagaende underhall.

| resultatet ingar avskrivningar vilket r en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes med 2% fr.o.m. 1 april
2019 och i samband med budgetarbetet infor
&r 2020 beslutade féreningen om oférandrade
avgifter.

Foreningen har gjort en uppskrivning av
marken om 25 Mkr.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Renovering av balkonger 346
Renovering av ytterfonster och

. . L 701
innergardens dorrar

Utbyte av lagenhetsdorrar 982

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgar nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst
0,3% av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fonden fér yttre underhdll redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd

Renc?vering av 2020
ventilationskanaler
Renovering av trapphus 2021
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Forandring Eget kapital

insatser & Kapital- Yetrefond g ianserat Arets

Uppskrivningsfond uppl. e
avalfter tillskott teserviond resultat  resultat

2461 258 114 581 223854 -2213965 211912

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp enl stamma:
Avséttnbing till fond for yttre 375 944
underhall

Uppskrivning mark 25176 000

Balanseras i ny rakning -164 031 -211 912

Arets resultat -1726038 |
Belopp vid arets utgang 25176000 2461258 114 581 519 798 -2 §Z7 996 -1726 038;
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 1819 1821 1780 1761 1753
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1726 27 268 185 -94
Soliditet, % 70,60 5,57 5,70 3,19 0,39
Erenomsmtthg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 640 627 627 629 629
t‘:‘” per kvm bostadsrittsyta, 3943 4027 3700 3789 3834
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 52 52 52 53 52
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,44 1,41 1,44 1,36 2,76
Fastighetens belaningsgrad, % *~ 29,53 123,79 110,76 108,83 107,13

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2377997
Arets resultat -1726 038

-4 104 035
Styrelsen foreslar att:
Till fond for yttre underhall avsatts 375 944
Ur fond for yttre underhall ianspraktas -599 798
I ny rékning 6verfoéres -3880 181

4104035
Betraffande féreningens resultat och stéllning.i ovrigt hé';nvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintakter 2 1819 448 1782 410
Ovriga rérelseintikter 0 38920
Summa rérelseintikter 1819 448 1821330
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2972 430 -1 082 767
Ovriga externa kostnader 4 -131 654 -126 052
Personalkostnader 5 -84 628 -48 583
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -220436 _ -223598
Summa rérelsekostnader -3409 148 -1481 000
Rorelseresultat -1 589 700 340 330
Finansiella poster
Ranteintikter 5675 6058
Rantekostnader -142 013 -134 476
Summa finansiella poster -136 338 -128 418
Resultat efter finansiella poster -1726 038 211912
Arets resultat -1726 038 211912
2
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7/14

2019-12-31
Not

6 33004 898
7 21 930

33026828

2 800
2800

33029 628

10221
0]
27776

8 59 675

97 672

1224 540

1322212

34 351 840

2018-12-31

8042436
28 828
8071264

2 800
2 800

8074 064

2019
1902
48 144
36 785

88 850

2956 956

3 045 806

11119870
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31 2018-12-31
2575839 2575839
25176 000 0
599 798 223 854
6000 6000
28 357 637 2805 693

-2 377 997 -2 213 965
41726038 211912
-4 104 035 -2002 053
24253602 803640
4960299 9800365

4 960 299 9 800 365
4786 066 155520
65763 59010

1968 0

41 398 32896
242744 268439
5137939 515865

34 351 840 11119870
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-1 589 700
220436
5675
-142 013

-1 505 602

-8 202
-2522
6753
-13323

-1522 896

0
4 630 546

-4 840 066

-209 520

-1732416

2956956

1224 540

2018-01-01
2018-12-31

340 330
223598

6 058
-134 476

435510

10778
-27 177
-207 654
83 502

127 955

931 259
0
-119 919

811 340

939 295

2017661

2956 956
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ofrandrade jamfort med féregdende Ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 31ar 3,20%
Fastighetsforbattringar: 10 ar -75 ar 1,30% - 10 %
Inventarier: 10 ar 10%

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvdrdet for bostadsdelen. Det ligsta av dessa virden utgor

féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokférningsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital, Avsattning till fonden sker, genom en &rlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrakninger:

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Nettoomsdttning uppdelad pd rorelsegren
Arsavgift bostadsratter 1573 266 1550028
Hyresintakter lokaler 149 234 144 732
Hyresintakter bredband 50400 50760
Ovriga hyresintikter 46 548 - 36889
Summa arsavgifter och hyresintakter 1819 448 1782 409

N
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Férsakringspremier
Stadning
Fastighetsskatt/avgift
Reparationer och Underhall
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Kabel-tv/Bredband

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Foérvaltningsarvode
Revisionsarvode

Konsultarvode

IT-tjanster, bredband

Ovriga administrativa kostnader
Advokat- & rattegangskostnader

Summa o6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

11/14

2019

38 017
28 088

78 209

2 047 599
206 322
294 827
94 097
63 639
91 862

29770

2972430

2019

63 592
18 081
42 375
1091
6 515
0

131 654

2019

72168
12 460

84 628

2018

44 478
26 183
74 339
111733
187 516
341 452
100 025
57 465
91073
48 503

1082767

2018

72 841
24 330
0]

998
13312
14 571

126 052

2018

34 100
14 483

Brf Nyhem Org.nr 745000-1511
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Uppskrivning mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring

Ekonomisk férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

12714

2019-12-31

12 584 053
25 176 000
37 760 053

-4 541 617
-213 538

-4 755 155
33004 898

7828 898
25 176 000

33004 898

47 349 000
22 173 000

2019-12-31

155 907

155 907

-127 079
-6 898

-133977

21930

2019-12-31

29760
15 480
10 066

4369

59675

2018-12-31

12 584 053
0

12 584 053
-4.328 079
~ -213538
-4 541 617

8042 436

8 042 436
0

8 042 436

41 550 000
21176 000

2018-12-31

155 907

155907

-117 019
-10 060

-127 079

28 828

2018-12-31

11 449
15 480
9 856
0

36 785
b
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 4 695 650 0
Amortering inom 2 till 5 &r 568 064 587 324
Amortering efter 5 ar 4 482 651 9213 041
Summa langfristiga skulder 9 746 365 9 800 365
Kreditgivare Slutbetalnings Ranta % Amortering Skuld per

dag 2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-12-01 1,67 43 852 910 000
Stadshypotek 2020-12-01 1,67 38 608 3513328
Stadshypotek 2020-12-01 1,67 10 000 272 322
Stadshypotek 2022-01-30 1,26 2992 4 166 020
Stadshypotek 2021-12-01 1,03 46 564 884 695
Summa 142 016 9 746 365
Avgar kortfristig del 142 016
Summa langfristiga skulder 9 604 349
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 135 235 133172
Upplupna rantor 366 990
Upplupna driftkostnader 82 143 109 277
Uppl kostn revision 25000 25000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 242 744 268 439

L
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Staillda sdakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 9 979 000 9 979 000
Summa stéllda sidkerheter 9 979 000 9 979 000

Not 12 Handelser efter rakenskapsarets utgdng

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset

Lund 2020- 0 S = |9

P pop
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Ulrika Serin Linus Eliasson
Vi
Befigt Bengtsson Robert Grenthe

27,
iy
V3r revisionsberittelse har lamnats den / 2020.

Herrlander Revision AB

Letehi?

Liselotte Herrlander
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Nyhem 20, org.nr. 745000-1511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyhem 20 for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nyhem 20 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Mamaden (/S 2020

Lt hmdn,

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



