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Forvaltningsberittelse

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet/er

Byggnad
Foreningen férvarvade 1931-01-31 fastigheten
Skjutsstallen 7 i Lund kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kung Oskars vag 9A
och B samt Spolegatan 24. Fastigheten
byggdes 1931 och har vardear 1931.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 530 kvm,
varav 2 417 kvm utgér |dgenhetsyta och 113
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
21 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kék
3 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Vasentliga lokalavtal i foreningen &r
Frisor, 16ptid 3 ar
Café / Restaurang, 16ptid 3 ar

Intakter fran lokalhyror utgér ca 8 % av
féreningens totala intékter.

Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

| foreningen finns &ven nedanstaende
gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetslokal
Overnattningsrum
Ovrigt — Verkstad/hobbyrum

315

Férsékring

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad hos if
skadeforsakringar AB. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som
upprattades 2006 och stracker sig fram ftill

2015.

Genomférd atgérd Ar
Malning av gatufasadens betongsockel 2013
Byte av fastighetens samtliga balkonger 2013
Ny radiatorpump, varmecentralen 2012
Utbyte dagvattenrdr, innegard 2012
Oversyn av el & ventilation, hyreslokaler 2012
Spolning avloppsstammar 2011
Malning plattak 2010
Malning fénster & portar 2007
Omputsning av fasad 1998/99
Rérstambyte fér varme 1997
Nya radiatorer & varmevéxlare 1997
Elstambyte 1997
Nya fénster 1997
Rérstambyte 1992

Till det planerade underhéllet samlas medel
via arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvérdet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen.

De enskilt strsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Ar
2014

Planerad atgérd
Renovering av innergard

"
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Féreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 1931-01-
31 hos Bolagsverket och féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2011-01-11.

Organisationsanslutning
Féreningen ar idag ansluten till
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster
Foreningen hade vid arets slut 79 medlemmar.
Under aret har 5 éverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en Gverlatelseavgift pa fn 1 100 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
440 kr.

Féreningens policy avseende
andrahandsuthyrning &r att sddan som
utgangspunkt alltid ska godk&nnas av
styrelsen. Godk&nnande kan ges fér maximalt
sex manader at gangen och ny anstkan skall
inkomma fér varje ny sexmanadersperiod.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2013-05-26 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Filip Redin Ordférande
Helena Falk Vice Ordférande
Sofia Lundgren Kassor

Alexander Nasslander
Katarina Cedergren

Fastighetsfragor
Hyreslokaler

Revisor
/imders Thulin, Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Anders Lundin, sammankallande

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 11
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under aret

Under aret har féreningen genomfért en
balkongentreprenad som innefattade utbyte av
de fyra trapphusbalkongerna mot innergarden
samt de tre lAgenhetsbalkongerna i korsningen
Spolegatan/Kung Oskars vag. | samband med
balkongbytet malades dven gatufasadens
betongsockel. Som sakkunnigt ombud

anlitades Tommy Nylander, Projeki- &
byggledning AB i Malm®, for att féretrada
foreningens intressen under saval
upphandlingen som genomférandet av
entreprenaden. Tommy Nylander har sedan
tidigare anlitats av foreningens foregaende
styrelser i samband med forberedelsearbetet
infor entreprenaden.

Efter slutford upphandling gavs Malmé plat- &
byggservice AB uppdraget att genomféra
renoveringen. Kostnaden for entreprenaden
uppgick till 561 000 kr exklusive
konsultarvoden (inkl. moms). Renoveringen
finansierades i sin helhet med sparade
overskott fran tidigare ar.

Entreprenaden blev emellertid kraftigt forsenad
p.g.a. entreprentrens drojsmal. Synpunkter
har ocksa i viss utstrackning framférts av
féreningen i fraga om entreprenadens
utférande. Foérseningen och de efterfdljande
diskussionerna har resulterat i en uppskjuten
slutbesiktning, vilken kommer dga rum den 20
mars 2014. Fram till godkand slutbesiktning
haller féreningen inne delbetalningar fér
entreprenaden uppgaende till totalt 187 500 kr.
Fér slutbesiktning har Bjérn Wahlberg, B.W.
Byggkonsult AB i Lévestad, anlitats som
besiktningsman av féreningen.

| vanlig ordning har féreningen &ven arrangerat
tva stycken stdddagar under aret dar
uppslutningen bland féreningsmedlemmarna
varit mycket god. s
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Nyckeltal

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

565 565 610 622 619
4048 4029 4000 3971 3941
110 130 109 143 147
19 27 26 30 31

Framtida utveckling

Under varen 2014 planeras en renovering av
foreningens innegard. Renoveringen omfattar
anldggning av ny mark sten och utlaggning av
ny grasmatta. De befintliga tréslipersen som
omger grasmattan kommer ocksa bytas ut mot
en stenmur. Renoveringen sker i enlighet med
aktuell underhallsplan och finansieras i sin
helhet med sparade Gverskott fran tidigare ar.

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Ovriga vésentliga avtal i féreningen:
Avfall och renhallning Lunds renhallningsverk
Bredband & IP-telefoni  Perspektiv bredband

El Kraftringen AB
Fastighetssakkunniga Fastighetsagarna AB
Fjarrvarme Kraftringen AB
Hisservice ThyssénKrupp AB
Kabel-TV Comhem AB
Trappstédning Edriss Stadservice AB

Foéreningens resultat for ar 2013 ar -524 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2012
pa 33 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa nedlagda kostnader f&r balkong-
renoveringen som uppgick till 625 tkr och dar
576 tkr har kostnadsforts.

| resultatet ingar avskrivningar med 242 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet -282
Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Innebérden av detta &r att féreningens I6pande
verksamhet under aret genererat ett
likviditetsunderskott pa 282 Kkr. Ser man {ill
foreningens hela kassafléde inklusive
investering och finansiering har féreningen ett
likviditetsunderskott pa -271 Kkr.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
okat marginellt jAmfért med tidigare ar.
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Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
uppvarmning och den har under ar 2013 6kat.
Den nést stérsta kostnadsposten ar
réntekostnaden. Den har minskat under aret.

m 2009
m 2010
m 2011
= 2012

" 2013

Resultatdisposition

Fdrslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -1651016

Avrets vinst -523 896
-2 174 912

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 98 355

| ny rékning overfoéres -2 273 267
-2174 912

Betraffande foreningens resultat och stalining i
ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande
tillaggsupplysningar. &~
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Forvaltningsberéttelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberéttelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Héar redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsforening ar
inte malet att gora stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intédkterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om foreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bor dock berdknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsréattsforening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt I1ag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften rdknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar

ir du Ars sredovisningen

redovisas en bokfdringsmassig kostnad, som
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intékter dven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansré&kningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrékningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en forening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anlédggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och dérmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen &r sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, dr anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstiligangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féoreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fijardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter. »
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Eget Kapital

En bostadsrattsforening r en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet &r férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokforingen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet sétts pa att
arsavgifter och hyresintékter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatm&ssiga under- och dverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som bendmns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet fér féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassafltdet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter

och hyror, dvriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.
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Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut an vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som ar betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats). .~
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Rorelsens intdakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsférsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2013-01-01
2013-12-31

1714722

1714722

-1419 983
-31 275
-68 720

-142 209

-242 086

-1904 273

-189 551

1
-334 346

-334 345
-523 896

-523 896

-523 896

2012-01-01
2012-12-31

1721661

1721661

-832 586
-27 348
-75615

-130 963

-242 086

-1 308 598

413 063

1832

-381 588

-379 756
33 307

33 307

33 307 "

Brf Nyhem Org.nr 745000-1511



BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 9201 593 9437 998
Inventarier, verktyg och installationer 5 32233 37 914
Pagaende ombyggnationer 50 000 36 253
9283 826 9512 165
Finansiella anldggningstillgangar
Instas SBC 2 800 2800
2 800 2 800
Summa anlédggningstillgangar 9 286 626 9514 965
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2263 14 346
Aktuell skattefordran 1204 0
Ovriga fordringar 73 81
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 37 390 20 039
40 930 34 466
Kassa och bank 1164 397 1434 954
Summa omsaéttningstillgangar 1205 327 1469 420
SUMMA TILLGANGAR 10 491 953 10 984 335/
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och uppl. avg
Kapitaltillskott

Yttre fond

Reservfond

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10/15

2013-12-31
Not

2361258
114 581
225 855

6 000

2707 694

-1651 016
-523 896

-2174 912

532 782

9 460 450

9 460 450

65 104
199 596
0
31195

9 202 826

498 721

10 491 953

9 979 000

9 979 000

Inga

2012-12-31

2361258
114 581
137 817

6 000

2619656

-1 596 285
33 307

-1 662 978

1056 678

9 525 555

9525 555

70 891
82 469
6 354
32 699
209 739

402 152

10 984 385

9979 000

9979 000

Ingaps
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd réanta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore férdndringar av rorelsekapital

Kassafl6de fran féréndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av pagaende nyanldggningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

11/15

2013-01-01
2013-12-31

-189 551
242 086
1

-334 346

-281 810

12 083
-17 343
117 127
-15 975

-185918

-13 747

-13 747

-70 892

-70 892

-270 557

1434 954

1164 397

2012-01-01
2012-12-31

413 063
242 086

1832
-381 588

275393

-10 035
22114
10 948
34 690

333110

-70 892

-70 892

262 218
1172736

14349547
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. Nér allménna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. N&r sa &r
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oféréandrade jamfért med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad: 31ar 3,20 %
Fastighetsfrbattringar: 10 ar-75 ar 1,30 % - 10 %
Inventarier: 10 ar 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2016. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst
far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1
210 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet
pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokférningsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital, Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. e
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LAGGSUPPLYSNINGAR

| |

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

27561

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgift bostadsratter
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter bredband
Ovriga hyresintékter

Driftskostnader

Stadning

Reparationer och underhall
El

Fijarrvarme

Vatten och aviopp
Sophamtning
Kabel-tv/Bredband

Ovriga driftkostnader
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Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Not 7

AGGSUPPLYSNINGAR

2013-12-31 2012-12-31
Ingédende anskaffningsvérde 12 584 053 12 584 053
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 584 053 12 584 053
Ingadende avskrivningar -3 146 055 -2 909 650
Arets avskrivningar -236 405 -236 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 382 460 -3 146 055
Utgaende redovisat varde 9201 593 9437 998
Redovisat varde byggnader 234 275 249 479
Redovisat varde fastighetsférbattringar 8 967 318 9188 519
9201 593 9437 998
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 32 785 000 29 346 000
varav byggnader: 18 630 000 18 191 000
Inventarier, verktyg och installationer 2013-12-31 2012-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 56 814 112 116
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 56 814 112 116
Ingaende avskrivningar -18 900 -68 521
Arets avskrivningar -5 681 -5 681
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 581 -74 202
Utgaende redovisat varde 32 233 37 914
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
IF, férsakring 7933 7037
Deloitte, férvaltningsarvode 16 216 0
Com Hem, kabel-tv 9 051 8 812
Perspektiv Bredband 4190 4190
37 390 20039
Eget kapital
Insatser/ Kapital Yttre + Balan. Arets
Kapitaltillskott tillskott reserv fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2361258 114581 143 817 -1 596 285 33 307
Resultatdisp. enl. beslut
av fg ars féreningsstdmma 88 038 -54 731 -33 307
Arets resultat -523 896
Belopp vid arets utgang 2361258 114581 231855 -1651016 -523 896~
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Not8 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31

Amortering inom 2 till 5 &r 260 416 403 564
Amortering efter 5 ar 9200 034 9 121 991
9 480 450 9 525 555

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorsandring Réanta % 2014 2013-12-31
Stadshypotek 2014-02-06 2,76 0 4385 280
Stadshypotek 2015-12-01 4,07 10 000 970 000
Stadshypotek 2016-10-30 3,16 13 504 135 024
Stadshypotek 2015-12-01 4,07 2992 290 274
Stadshypotek 2015-12-01 407 38 608 3744 976
65 104 9 525 554

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 68 272 73 267
Upplupna rantor 15818 23154
Upplupna driftkostnader 68 451 73183
Uppl kostn revision 20 000 13 850
Uppl styrelsearvoden och soc avg 26 285 26 285
202 826 209 739

Lund 2014-05-15

s (ulyfell

Filip Redin Helena Falk

Sofia Lundgren Alexander N'ai(sér%jér\ Katarina Cedegfgren
.\SI

Min revisionsberattelse har lAmnats den “y 2014,

U

’Anders Thulin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nyhem, org. nr 745000-1511

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Nyhem for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar néd-
vindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att irsredo-
visningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprat-
tar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir Andamdlsenliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenlighet-
en i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimlig-
heten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den Overgripande presentationen i rsredovis-
ningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillridckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Nyhem for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekono-
miska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utover min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgiarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Lund den 15 maj 2014

“‘Auktoriserad revisor



