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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas sam komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Skjutsstallen 7 i Lunds
kommun férvarvades 1931-01-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kung Oskars vig 2A
och B samt Spolegatan 24, Fastigheten byggdes
1931 och har vardedr 1931.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 592 kvm,
varav 2 472 kvm utgdr [dgenhetsyta och 120
kvm lokalyta.

Lédgenhetsfordelning
20 st 1 rum och kék
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék

Av dessa ldgenheter dr samtliga upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Farsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos IF skadeférsakring AB. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

For den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Agenta
Forvaltning AB.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2006, vilken stricker sig 2050 ar. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
Renovering av halkonger 2016
Torktumlare 2016
Posthoxar 2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2015
Byte av ett timers i trapphus 2014
Byte av tvattmaskin 2014
Renovering av gard 2014
Malning av gatufasadens betongsockel 2013
Byte av fastighetens samtliga balkonger 2013
Ny radiatorpump, varmecentralen 2012
Utbyte dagvattenror, innegard 2012
Oversyn av el & ventilation, hyreslokaler 2012
Spolning avloppsstammar 2011
Malning plattak 2010
Malning fonster & portar 2007
Omputsning av fasad 1998/99
Rorstambyte for varme 1997
Nya radiatorer & virmevixlare 1997
Elstambyte 1997
Nya fénster 1997
Rérstambyte 1992

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1931-01-
31 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
gillande stadgar registrerades 2011-01-11.
Styrelsen har sitt sate i Lund.

Féreningens skattemdssiga status 3r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 80 st. Nytillkemna medlemmar
under aret ar 13 st. Antalet medlemmar som
uttritt under dret ar 14 st. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 79 st. Under aret har
10 6verlatelser skett.
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Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pAfn 1 138 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie freningsstdmma,
2017-06-25 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Laura Malek ledamot/ordf.
Ulirika Serin ledamot
Robert Grenthe ledamot
Bengt Bengtsson kassor

Till revisor har PwC Revisionshyra valts,
ansvarig revisor Maria Lorentz.

Valberedningen bestar av Malin Klerstad.

Antal styrelsesammantréden som protokollférts
under dret har uppgatt till 6 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamdter i forening.

Handelser under ridkenskapsaret

Under rakenskapsaret har renoveringsarbetet
avslutats vad géller innegardens balkonger.
Gatusidans balkonger dr fortfarandeinte i
godkint skick. Kontraktet med Malmé Plat och
Bygg ar uppsagt och ny entreprendr kommer att
anlitas for fardigstallande av renoveringarna.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar
genomford, med ett antal papekanden i
resultatprotokollet. Bostadsrittsinnehavare
maste dtgirda funna felaktigheter och
uppféljning kommer att ske under forsta
kvartalet 2018.

Ett igensatt avlioppsror medforde dversvamning
i liillaren, med efterféljande sanering och
avfuktning. Arbetet med att dterstalla
kallarutrymmet kommer att fortga under 2018.

Foreningens resultat fér ar 2017 ar 268 Kkr,
vilket kan jadmféras med resultatet for ar 2016
som var 185 Kkr. Férandringen beror framst pa
lagre kostnader for reparationer och underhall.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r
fjarrvarmen och den har under ar 2017 6kat om
man jamfor med foregaende ar.

| resultatet fér ar 2017 ingar avskrivningar med
246 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
514 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den lI6pande
verksamheten med 514 Kkr under aret.
Avskrivningar dr en bokfoéringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett positivt kassaflode med 463
Kkr. Totalt har féreningen amorterat 98 Kkr.
Det éverskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anviandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under dret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infér ar 2018
beslutade féreningen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Underhadill av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomfard dtgdrd

Renovering av balkonger
OVK

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet framgér nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd

Besiktning av fastigheten

Renovering av trapphus

Renovering av ytterfénster
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Forandring Eget kapital

Insatser & Kapital- Vfredand Balanserat Arets
: ; & Totalt
uppl. avgifter tillskott resultat resultat
reservfond
Belopp vid arets ingang 2461258 114581 -19446 -2417052 184673 324014
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 124 650 -124 650
Balanseras i ny rdkning 184 673 -184 673
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat 267714 267714
Belopp vid arets utgang 2461258 114581 105204 -2357029 267714 591728

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 1780 1761 1753 1732 1715
Resultat efter finansiella poster, Kkr 268 185 -94 -399 -524
Soliditet, % 5,70 3,19 0,39 1,33 5,08
Genomsnittlig arsavgift per kvm
hostadsréattsyta, kr 627 529 a2 17 o
e Do T R S, 3700 3789 3834 3879 3906
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 52 53 52 52 52
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,44 1,36 2,76 347 3,50
Fastighetens belaningsgrad, % ** 110,76 108,83 107,13 105,29 103,50

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhdllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda véarde.

Resultatdisposition

—

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2357029

Arets resultat 267714
-2089 315

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 124 650

I ny rakning éverféres -2213965
-2089 315

Betriffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter ach hyresintakter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rénteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat
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2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1780296
1780296

3 -986 316
-138 039
5 -8 615

o~

-246 464

-1379434

400 862

7
-133155

-133 148

267714

267714

2016-01-01
2016-12-31

1761225

1761225

-1037 069
-137 804
-29 169

-246 465

-1450 507

310718

152

-126 045

184673

184673
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2017-12-31 2016-12-31
8255974 8492378
38888 48948
8294862 8541326
2800 - 2800
2800 2800
8297 662 8544126
12797 0
18 313 32765
42375 18941
73485 51706
2017 661 1555074
2091146 1606780
10 388 808 10 150 906
Brf Nyhem Org.nr 745000-1511
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond féryttre underhall
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2017-12-31

2575839
99204
6000

2681043

-2357029
267714

-2089 315

591728

9035589
9035589

108 956
266 664

33413
352458

761491

10388 808

2016-12-31

2575839
-25446
6000

2556393

-2417 052
184 673

-2232379

324014

9133582

9133582

108 956
184 499

31055
368 800

693 310

10 150 906
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frin forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning ravind

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2017-01-01
2017-12-31

400862
246 464

;
-133155

514178

-12797
-8982
82165
~-13984

560580

-97 993
-97 993

462 587
1555074

2017 661

2016-01-01
2016-12-31

310718
246 465

152
-126 197

431138

4455
-12205
-63208

119510

479 690

100000

100 000

-108 956
-108 956

470734
1084340

1555074
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen ach BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna oférindrade jamfort med féregéende ar.

Materiella anléggningstillgdngar

Tillgingar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 31ar 3,20%
Fastighetsforbattringar: 10ar-75ar 1,30%-10%
Inventarier: 104r 10%

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |3gsta av dessa vdrden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokforningsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital, Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgift bostadsratter 1544 628 1533828
Hyresintdkter lokaler 142 596 141086
Hyresintdkter bredband 50760 50760
Ovriga hyresintikter 42312 35551
Summa arsavgifter och hyresintikter 1780296 1761225
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Forsdkringspremier
Sjalvrisk

Stadning

Obligatorisk ventkontroll, OVK
Fastighetsskatt/avgift
Reparationer och Underhall
El

Fiarrvarme

Vatten och aviopp
Sophamtning
Kabel-tv/Bredband

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Revisionsarvode

IT-tjanster, bredband

Ovriga administrativa kostnader
Service avg. brf organisation
Advokat- & rattegangskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader
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2017

38025
15000
38472
18413
73305
15 100
171515
385309
76 685
53563
90484
10445
986 316

2017

71782
22908

978
17 069
13971
11331

138039

2017

6555
2060
8615

2016

36523
0

36 690
0
71096
137 243
146 116
367836
81912
56581
85348
17724

1037069

2016

68 946
28 346
384
6964
13971
19193

137 804

2016

22250
6919
29169

Brf Nyhem Org.nr 745000-1511
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NOTER

Noter till balansridkningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Telefon

Bredband

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2017-12-31

12584053
12 584053

-4091675
-236 404

-4 328079
8255974

8255974
8255 974

41550000
21176000

2017-12-31

155907
155 907

-106 959
-10060

-117019

38 888

2017-12-31

9496
18094
9656

760
4369
42 375

2016-12-31

12584053
12584053

-3855270
-236 405

-4091675
8492378

8492378
8492378

41 550 000
21176000

2016-12-31

155907
155 907

-96 899

~ -10060
-106 959

48 948

2016-12-31

9011
0
9505
425
0]

18941
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 435824 435824
Amortering efter 5 ar 8599765 8697758
Summa langfristiga skulder 9035589 9133582
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
Handelsbanken 2018-01-30 1,18 43852 4264 687
Handelsbanken 2020-12-01 1,67 38 608 3590544
Handelsbanken 2020-12-01 1,67 10000 930000
Handelsbanken 2020-12-01 1,67 13504 81008
Handelsbanken 2019-10-30 1,48 2992 278 306
Summa 108 956 9 144 545
Avgar kortfristig del 108 956
Summa langfristiga skulder 9035 589
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 117 904 132521
Upplupna réntor 13 155 611
Upplupna driftkostnader 130365 133149
Uppl kostn revision 24200 44 300
Uppl styrelsearvoden och soc avg 66834 58219
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 352458 368 800

Brf Nyhem Org.nr 745000-1511
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 9979000 9979000
Summa stéllda sédkerheter 9 9792000 9972000

Lund 20°2018-04 - 70
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Ulrika Serin Laura Malek
/'Bengt Bengtsson Robert Grenthe

Min revisionsb /a'ttels ar |amnats den 4/@ 2018.

Maria Loyentz
Auktoriserad revisor

14/14 Brf Nyhem Org.nr 745000-1511




s

pwc

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nyhem, org.nr 745000-1511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Nyhem for rikenskapsiret 2017.Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga

delar.
Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaltighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som #r tillrickliga och indamélsenliga for att utgra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsitgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
frsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller firhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvalining for Brf Nyhem
for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlnst.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
Arutformad s# att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt. ){
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Revisorns ansvar

Mitt ma] betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och forhallanden som
Ar viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslitsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Lund:d
/
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Maria Lorentz
Auktoriserad revisor

3av3i




