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Féreningens @ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet/er

Byggnad

Foreningen forvarvade 1931-01-31 fastigheten
Skjutsstallen 7 i Lund kommun.

Foéreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kung Oskars vag 9A
och B samt Spolegatan 24. Fastigheten
byggdes 1931 och har vardear 1931.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 2530 kvm,
varav 2417 kvm utgér lagenhetsyta och 113
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
21 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Vésentliga lokalavtal i féreningen &r
Frisor, 16ptid 3 ar
Café / Restaurang, 16ptid 3 ar

Intékter fran lokalhyror utgér ca 7 % av
féreningens totala intakter.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

| féreningen finns &ven nedanstaende
gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetslokal
Overnattningsrum
Ovrigt — Verkstad/hobbyrum

Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos if
skadeforsékring AB. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som

uppréttades 2006 och stracker sig fram till

2015.
Genomford atgard
Ny radiatorpump, varmecentralen

Utbyte dagvattenrér, innegard

Spolning avloppsstammar
Malning plattak

Malning fénster & portar
Omputsning av fasad
Rorstambyte for varme

Nya radiatorer & varmevéxlare
Elstambyte

Nya fonster

Rérstambyte

Oversyn av el & ventilation, hyreslokaler

Ar
2012
2012
2012
2011
2010
2007

1998/99
1997
1997
1997
1997

1992

Till det planerade underhallet samlas medel

via arlig avséttning till foreningens yttre

underhallsfond med 0,3 % av taxerings-vérdet

pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansréakningen. —w




De enskilt storsta atgardermna som planeras
framgar nedan.

Planerad atgard
Utbyte balkonger framsida 2073
Utbyte balkonger innegard 2073
Malning av betongsockel 2013

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 1931-01-
31 hos Bolagsverket och féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2011-01-11.

Organisationsanslutning
Féreningen ar idag ansluten till
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster
Foéreningen hade vid arets slut 70 medlemmar.
Under aret har 8 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa f n 1 100 kr.
Pantséttningsavgift debiteras kdparen med f n
440 kr.

Foéreningens policy avseende
andrahandsuthyrning ar att sadan som
utgangspunkt alltid ska godkannas av
styrelsen. Godkannande kan ges fér maximalt
sex manader at gangen och ny ansékan skall
inkomma fér varje ny sexmanadersperiod.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foéreningsstamma, 2012-05-22 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Filip Redin Ordférande
Helena Berggren Vice Ordférande
Jacob Eriksson Kassér

Per Jorstad Fastighetsfragor
Katarina Cedergren Hyreslokaler
Bengt Bengtsson Ledamot
Revisor

Anders Thulin, Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Anders Lundin, sammankallande

Styrelsesammantriaden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 12
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Héndelser under aret

Under hésten har grévarbeten pa innegarden
agt rum i syfte att byta ut ett trasigt
dagvattenrér. Arbetet utfordes av GTB Dalby.
| november ersattes dven en trasig
radiatorpump i varmecentralen. En stérre
6versyn av hyreslokalernas el- &
ventilationsinstallationer &gde rum i november
efter anlitande av Thulins elektriska AB samt
Lindsells AB.

Forberedelsearbetet avseende det kommande
utbytet av féreningens samtliga balkonger
nadde sin slutfas under senhosten.
Upphandling av entreprenaden sker under
vintern 2012/13 med hjélp av Projekt &
Byggledning AB. Utbytet férvantas ske under
april-maj 2013.

| vanlig ordning har foreningen dartill haft tva
stadddagar under aret dar foreningsmedlemmar
deltagit.

Foreningen har slutligen &ven traditionsenligt
arrangerat en arlig decemberglogg for
medlemmarna.

2010 2011

Nyckeltal

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Varmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

565 565 565 610 622
4067 4048 4029 4000 3971
112 110 130 109 143
15 19 27 26 30




Framtida utveckling

Under 2013 kommer balkongema att
renoveras och fasadens betongsockel att
malas om.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Ovriga vésentliga avtal i féreningen:

Trappstédning Edriss Stadservi

Kabel-TV Comhem AB

Fjarrvérme Lunds Energi AB

Underhall Fjarrvérme EVU Energi & VVS
Utveckling AB

El Lunds Energi AB

Bredband och IP telefoni Perspektiv
Bredband

Avfall och renhallning Lunds
Renhallningsverk

Fastighetssakkunniga Fastighetsdgarna
AB

Féreningens resultat fér ar 2012 ar 33 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2011
pa 116 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa att kostnaden fér fiarrvarme samt
rantan for fastighetslanen 6kat under 2012.

| resultatet ingar avskrivningar med 242 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 275
Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsméassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Innebérden av detta ar att féreningens I6pande
verksamhet under aret genererat ett
likviditetséverskott pa 275 Kkr. Ser man till
féreningens hela kassafléde inklusive
investering och finansiering har foreningen ett
likviditetsoverskott pa 262 Kkr.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jamfért med tidigare ar.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r
rénta for fastighetslanen och den har under ar
2012 okat och det har ett samband med den
hégre réntenivan som belastat féreningen.

Kostnadsutveckling

2009

= 2010

2011

2012

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -1 596 285

Arets vinst 33 307
-1562 978

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avséatts 88 038

I ny rékning 6verféres -1651 016
-1562 978

Betraffande foreningens resultat och stéllning i
dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande

tillaggsupplysningar. W~



Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrékningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur foreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets 6verskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avséattning till ett
framtida planerat underhall (avséattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intdkterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgors till storsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskoétsel, snoréjning m.m. Till
driften rdknas dven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar foreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatréakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokforingsméssig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
réntekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséattningstillgangar.

Anlédggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och dérmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen &r sjélvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omséttningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.

y! g N—



Eget Kapital

En bostadsréattsférening &r en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet ar fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas &dven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska técka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatméassiga under- och Gverskott.

Skulder
Foéreningens skulder delas upp i langfristiga
och Kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som bendmns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
ldamnats som sékerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflddesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och dérmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen dven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ar foérutbetalda (fakturor
som &r betalda men gaéller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats) -



Roérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Erhalina rantebidrag
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 1721 661
0

1721 661

2 -786 173
-27 348

-75 615

3 -177 376
-242 086

2011-01-01
2011-12-31

1691 464
1517

-1 308 598

413 063

1832
0
-381 588

1692 981

-686 016
-22 710
-72 654

-194 864

-238 922

-379 756

33 307

33 307

-1215 166

477 815

3 002
-1 500
-363 504

-362 002

115813

115 813”\



2012-12-31 2011-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 4 9 437 998 9 674 403
Inventarier, verktyg och installationer 5 37 914 43 595
Pagaende ombyggnationer 36 253 36 253
9512165 9754 251
Finansiella anlaggningstillgangar
Instas SBC 2800 2 800
2800 2800
Summa anléggningstiligangar 9 514 965 9 757 051
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 346 4 311
Ovriga fordringar 81 79
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 20 039 42 155
34 466 46 545
Kassa och bank 1434 954 1172736
Summa omsaéttningstillgangar 1 469 420 1219 281

SUMMA TILLGANGAR 10 984 385 10976 332”\



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och uppl. avg
Kapitaltillskott

Yitre fond

Reservfond

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamférliga séakerheter
som har stiélits for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31
Not

2 361 258
114 581
137 817

6 000

2011-12-31

2 361 258
114 581
49 779

6 000

2619 656

-1 596 285
33 307

2531618

-1 624 060
115813

-1 562 978

-1 508 247

1 056 678

9 525 555

9 525 555

70 891

82 469

6 354

32 699

9 209 739

1023 371

9 598 892

402 152

10 984 385

2012

9 979 000

9 598 892

68 446
71521
5863
32789
175 450

9 979 000

Inga

354 069

10 976 332

2011

9 979 000

9 979 000

Inga

M



Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2012-01-01
2012-12-31

413 063
242 086

1832
-381 588

275 393

-10 035
22114
10 948
34 690

2011-01-01
2011-12-31

477 815
238 922

1 502
-363 504

333110

354 735

999
-12 496
-11 489
-64 068

2445
-73 337

267 681

-14 086

-70 892

262 218
1172736

-14 086

36 446
-107 338

1434 954

-70 892

182 703
990 033

1172736

/,\



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna réd fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar s& ar
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfért med féregdende ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad: 31ar 3,20 %
Fastighetsforbattringar: 10 &r -75 ar 1,30 % - 10 %
Inventarier: 10 &r 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

En fdrening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2010 och dessa kommer att galla
fram till &r 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst
far vara 0,4 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1
365 kr per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokférningsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital, Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer ait erhallas.

Personal

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Styrelsearvode har betalats ut med 20 000 kr enligt beslut av fg
ars foreningsstamma. e



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgift bostadsratter
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter bredband
Ovriga hyresintakter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Reparationer och underhall
El

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Sophamtning

Kabel-tv

Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Styrelsearvoden inkl soc avg
Konsultarvode

li-tjianster, bredband
Férbrukningsmaterial och -inventarier
Ovriga administrativa kostnader

Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat véarde byggnader
Redovisat vérde fastighetsforbattringar

Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

2012

1 506 645
140 737
50 760
23 519

1721 661

2012

0
31473
83 402

135 490
362 838
77 001
57 907
34 369
3 693

786 173

2012

63 363
19 234
25090
0

46 414
848

22 427

177 376

2012-12-31

12 584 053

12 584 053

-2 909 650
-236 405

-3 146 055

9437 998

249 479

9 188 519

9 437 998

29 346 000
18 191 000

2011

1474 261
138 079
50 580
28 544

1691 464

2011

3572
30 039
68 240

156 684
275105
65 853
52 697
33 826
0

686 016

2011

61 836
27 289
38 731
8 062
50 604
797

7 545

194864

2011-12-31

12 584 053

12 584 053

-2 673 245
-236 405

-2 909 650

9 674 403

264 683

9 409 720

9 674 403

29 346 000
18 191 OOOM



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer 2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 112116 112116
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 112 116 112116
Ingdende avskrivningar -68 521 -66 004
Arets avskrivningar -5 681 2517
Utgdende ackumulerade avskrivningar -74 202 -68 521
Utgdende redovisat varde 37914 43 596
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2012-12-31 2011-12-31
IF, forsékring 7 037 5847
Deloitte, férvaltningsarvode 0 15 286
Com Hem, kabel-tv 8812 8 593
Perspektiv Bredband 4190 0
Fjarrvarme 0 12 429
20 039 42 155
Eget kapital
Insatser + Kapital Yitre + Balanserat Arets
uppl avg tiliskott reservfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2361258 114581 55779 -1624 060 115 813

Resultatdisp. enl. beslut
av fg ars foreningsstamma 88 038 27 775 -115 813
Arets resultat 33 307
Belopp vid arets utgang 2361258 114581 143817 -1596 285 33 307
Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 403 564 253 015
Amortering efter 5 ar 9 121 991 9 345 877
9 525 555 9 598 892
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Rénta % 2013 2012-12-31
Stadshypotek 2013-02-05 3,19 0 4 385 280
Stadshypotek 2015-12-01 4,07 10000 980 000
Stadshypotek 2013-10-30 3,19 19 290 154 316
Stadshypotek 2015-12-01 4,07 2993 293 266
Stadshypotek 2015-12-01 4,07 38608 3 783 584
70 891 9 596 446




y o~ ( - 2

THLAGCSUPPLYSNIAG AR

#Ho1@  Upplupna kesinsder coh 1Srutbetsida Imtiktar

Fondbetnlds hymoriavgilier
Uppluprsa riirtar

upplunna Sritkosacer

Upp' Rastn revisian

Uppi styrelsaarvadan ach soe avg

wd QR lw{,) L0\

i

Hgtarrw Cacangren Bangt Bangisson
< nl
i
\ Fil Radin Jacob Enkszon
1 'l lﬁ.
: I \’J\JLLU‘\ LA AN
; telona Bacpgran 'l. \

Mo revisionsberdiesa hi lmrats gen L S m :J(

ey Thulin
Aykioriserad revisar

Wen

73 57
23 154
73183
134850

206728

2017

20111231

a1 635
3023
12 319
20 000
2624
175 450

Sr! Nyt Qrp e TEEDSI 461




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféoreningen Nyhem, org. nr 745000-1511

Rapport om éarsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Nyhem for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig
sékerhet att rsredovisningen inte innehéller véisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nyhem for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Lund den 25 maj 2013

Anders Thulin
Auktoriserad revisor




