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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Foreningens dndamél

Foéreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1931-01-31. Nuvarande stadgar registrerades 2011-01-11

hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan,

Fastighetsheteckning Forviiry Kemmun
SKJUTSSTALLEN 7 1931 Lund

Fastigheten #r full viirdesforsékrad hos IF. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning dr fjéirrvirme,

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931. Fastigheiens viirde ar dr 1931.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 2530 kvadratmeter, varav 2417
kvadratmeter ugdr ligenhetsyta och 113 kvadratmeter utgér lokalyta,

Liigenheter och lokaler
Féreningen uppldter 47 ligenheter med bostadsriitt och 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsritter och hyresritter:

1 rok 2rok Irok 4 rok Srok <Srok
21 23 3 0 0] 0

A 7171(51(?]5117})(:‘,7({_1'41\@1?61;]'3711(1fT(irl(SﬁlﬁhEtEﬁ -

Verksamhet Yta Laptid
Frisér 47,5 kvm Jar
Café (Sushi) 72,5 kvm 3 ar

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad avseende verksambetslokaler,

Féreningen 4r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-plats/garage till externa hyresgister.p””
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I fastigheten finns dven nedanstidende gemensamhetsanliggningar:

Gemensamhetsanliiggningar ev. kommentarer
Gemensamhetsiokal

Overnattningsrum
Ovrigt Verkstad/Hobbyrum

Byggnadens tekniska status
Féreningen f$ljer en underhéllsplan som uppriittades 2006 och striicker sig fram
till 2015. Nedanstdende dtgérder har genomférts eller planeras att genomforas.

Genomf{ord Atgird Ar Kommentar
Mélning fonster och portar 2007

Omputsning av fasad 1998/1999
Rérstambyte for virme, nya

radiatorer och ny virmevixlare 1997

Elstambyte 1697

Nya fonster 1997

Rorstambyte 1992

Tvittmaskin W475H 2009 Nyinkop
Malning pléttak 2010

Fonsterpartiet affdrslokaler 2010

Torkaggregat 2010 Nyinkd&p
Spolning avloppsstammar 2011

Renovering balkonger 2011

Forvaltning

Holjande uppdrag har skétts av Deloitte:

- Ekonomisk forvaltning

- Ligenhetsfirteckning
Avtal Leverantér
Trappstidning Edriss Stidservice
Kabel-TV Comhein-AB
.~ —  Fjdrrvérme —— — LundsEperpiAB- -
Underhil] fjédrrvirme EVU Energi & VVS utveckling AB
EL Lunds Energi AB
Bredband och 1P telefoni Perspektiv Bredband AB
Avfall och renhélining Lunds Renhéllningsverk
Ekonomisk Foérvaltning Deloitie AB , ¢
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Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i foreningen dr 47 st

Av féreningens medlemsligenheter har 13 st 6verlatits under aret.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning 4r: Andrahandsuthyrning skall alltid godkinnas
av styrelse. Godkinnande kan ges for maximalt sex ménader at gingen och ny ansékan
skall inkomma fr varje ny sexmanadersperiod.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansittning:
Fredrik Eng Larsson  Ledamot

Nicklas Holmberg Ledamot

Sava Iancovici Ledamot
Jonas Hikansson Suppleant
Sara Jorlén Suppleant

Mandatperioden for samtliga ledaméter 16per ut vid niistkommande ordinarie féreningsstimma.
Styrelsen har under dret kontinuerligt avhallit 10 protokollférda sammantriden i foreningsfragor.

Revisor
Anders Thulin, Ordinarie Extern
frin Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Valberedning
Anders Lundin, sammankallande

Stimmor
Ordinarie 2010-05-26
Extra 2010-04-15

Styrelsens kommentarer
Under 2010 har féreningen genomfdrt stérre underhalisarbete 1 form av milning av
‘pléttak samt byte av fénsterpartier for affirslokalen mot Spolegatan, di dessa

skadats under hist/vinter 2009. Vidare har ett nytt torkaggregat installerats i fSreningens

Fortsatt arbete med fastigheten dr planerat, frimst i form av spolning av avloppsstammar
och installation av nya balkonger. Arbete kommer pabdrjas under 2011,

1 vanlig ordning har foreningen haft tva stdddagar under dret som varit vilbesokta.
Féreningen har dven haft traditionell decemberglégg f6r medlemmarna. —

Sida 4 av 12 ST



Brf Nyhem
Org.nr. 745000-1511

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hdjs avgifterna med 8 % f6r att justera mot héjda allménpriser,

samt for att sikra finansiering av balkongbyggande.

Fastighetsskatten férindras frin och med 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersiitts i vissa fall av en kommunal avgift (avgifien for 2010 var 1277 ki/lgh). Det ligsta

av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 565 565
Lan/kvim bostadsriitisyta 4029 4048
Elkostnader/kvm totalyta 67 56
Vérmekostnad/kvm totalyta 130 110
Vattenkostnad/kvm totalyta 27 19
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstdimmans forfogande star
balanserad forlust -1 398 909
rets forlust -689 372
-2 088 281
Styrelsen foreslér att
till yttre fonden avsiitts 88 038
I ansprikstagande av yttre fond -552 259
i ny rikning dverfores -1 624 060
-2 088 281

Betriffande féreningens resultat och stéillning i Svrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balanstékningar med tilthérande tilliggsupplysningar,

2007
565

4 086
51
112
20
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RESULTATRAKNING 2010-01-01 2009-01-01
Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intiikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1570096 1530921
Ovriga rérelseintikter 182 1251
1570 278 1532172
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 437169 -758 170
Fastighetsforsiikring -20 785 -19203
Fastighetsskatt -71 479 -72 056
Fastighetsadministration 3 -219 605 -2006 238
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar -240 780 -239 380
-1 689 818 -1 295047
Rérelseresultat -419 540 237 125
Resultat frin finansiella investeringar
Resultat {rdn Svriga virdepapper och fordringar 3750 -3 750
Rinteintikter 571 3546
Ethéllna rdntebidrag 3045 5724
Rintekostnader -277 198 -309 215
-269 832 -303 695
Resultat efter finansiella poster -689 372 -66 570
Skatt pa drets resultat 0 1200
Arets resultat ~689 372 -65 370 0
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9910 808 13147214
Inventarier, verktyg och installationer 5 46 112 25314
Pagdende ombyggnationer 22 167 0
8979 087 10172 528
Finansiella anliggningstillgingar
Insats SBC 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anliiggningstillgingar 9981 887 10 175328
Omsiittningstillgingar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 5310 0
Aktuell skattefordran 0 28 022
Ovriga fordringar 60 1407
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 29 678 15497
35048 44 926
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 7 0 146 250
0 146 250
Kassa och bank 990 033 1129237
. Summaomsittningstillgingar ~ 1025081 1320413
SUMMA TILLGANGAR 11 006 968 11 495 741//
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet cget kapital

Inbetalda insatser 126 779 126 779

Kapitaltillskott 114 581 114 581

Upplételseavgifter 2234479 2234479

Yitre fond 514 000 389 500

Reservfond 6 000 6 000
2995839 2871339

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -1 398 909 -1209 039

Arets resultat -689 372 -65 370
-2 088 281 -1 274 409

Summa eget kapital 007 558 1 596 930

Lingfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 9 706 230 9 738 230

Summa langfristiga skulder 9706 230 6738 230

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 32 000 45 680

Leverantérsskulder 83010 12 389

Ovriga skulder 47 607 12 263

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 230563 90 249

Summa kortfristiga skulder 393 180 160 581

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 006 968 11 495 741

-— —_—~— POSTERANOMIINJEN_ - -

Stiillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar 9 979 000 9 979 000
9979 000 9979 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga P
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna 1ad frin Bokféringsndmnden. Nér allménna rad frin BokfSringsndmnden saknas har viigledning
hémtats frin Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall frén uttalanden av Far. Nér sd dr
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna dr ofdrindrade jimfort med foregdende ar.

Viirderingsprinciper m.n,

Tillghngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avshrivaingar

Byggnader 32%
Fastighetsforbiittringar 1.3%
Standardforbéttringar 6,7 %

Fonster, komponent avskr 1,3% 5% 10%
Tak 5%
Inventarier 10 %

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter 2010 2009

Nettoomsiitining nppdelad pi rirelsegren

~ Arsavgifter- ] 1364912 1365048
Hyresintdkter lokaler 130 755 69 270
Hyresintikter-bredband 50-760 56220
- — ——Owrigahyresintilter — - - — — — — 23669 —— —— —7383% — -
1 570 096 1530921
ﬂ./'
S
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not3

Not 4
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Driftkostnader 2010 2009
Fastighetsskotsel 0 4762
Stidning 28 850 27 653
Snéréining & sandning 15 899 0
Reparation och underhall 673 007 163 860
El 148 514 140 604
Fjirrvirme 403 677 279071
Vatten 69 553 48 882
Sophéimtning 53 549 47716
Kabel-tv 38872 39762
Ovriga driftkostnader 5248 5 860
1437169 758 170
Fastighetsadministration 2010 2009
Férvaltningsarvode 74 745 60 788
Revisionsarvode 19 859 17 205
Styrelsearvoden inkl soc avg 27383 26 304
Konsultarvoden 18139 12 481
It-tjénster, bredband 49 747 49 654
Forbrukningsmaterial och -inventarier 18 287 13 366
Ovriga administrativa kostnader 11443 26 140
219 605 206 238
Byggnader och mark 2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 12 639 355 12 639 355
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 639 355 12 639 355
Ingende avskrivningar 2492 141 -2255925
Arets avskrivningar -236 406 -236216
Utgdende ackumulerade avskrivningar 2 728547 2492 141
—Utgienderedovisat-virde 9-910-808 o472
Redovisat viirde byggnader ___ 9910808 10147214
9910 808 10 147 214
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 29 346 000 41 500 000
varav byggnader: 18 191 000 29 846 000 o
St
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffhingsvirde 31642 31642
Inké&p 25172 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 814 31642
Inglende avskrivningar -0 328 -3 164
Arets avskrivningar -4 374 -3 164
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 702 -6328
Utglende redovisat viirde 46 112 25314

Avskrivningar enligt plan berdknas pd en nyttjandeperiod av 10 &r.

Not6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiilcter 2010-12-31 2009-12-31
I, forstkring 5040 5386
Deloitte, forvaltningsarvode 14 840 0
Com Hem, kabel-tv 8298 10111
Upplupna rintebidrag 1 500 0

29 678 15497

Not7 Ovriga kortfristiga placeringar 2010-12-31 2009-12-31
Kategori
Noterade aktier & andelar 0 146250

0 146 250
Marknadsvérde 0 146 250

Aktieindexobligation Handelsbanken, avyttrad under 2010.

Not8 Eget kapital

Uppl Kapital- Yitre fond+ Fritt eget

Insatser avgifter tillskott reserviond kapital
Belopp vid &rets inging 126 779 2234479 114 581 395 500 -1274 409
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstdmma: -
Avsittn. till reservfond 124 500 -124 500
Arets f5rlust -689 372
Belopp vid drets utging 126 779 2234 479 114 581 520 000 -2 088 281 Y
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Neot9 -Langfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Amaortering inom 1 &r 32 000 45 680
Amortering inom 2 till 5 ir 128 000 182 720
Amortering efter 5 ar 9578 230 9555510

9738 230 9783 910
Lén Rintesats  Villkorsdag 2010-12-31 2009-12-31
Stadshypotek 678846 2,54 % Rérlig 4 385 280 4 385280
Stadshypotek 762377 4,07 % 2015-12-01 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 756003 3,19% 2013-10-30 192 900 238 580
Stadshypotek 762376 4,07 % 2015-12-01 299 250 299 250
Stadshypotek 762375 4,07 % 2015-12-01 3 860 800 3 860 800
Avgar kortfristig del av lan -32 000 -45 680
Summa Iangfristiga skulder 9706 230 9738230

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 93 893 0
Upplupna rintor 35 580 15000
Upplupna driftkostnader 72 890 8250
Uppl kostn revision 15 000 10 000
Uppl styrelsearvoden och soc avg 13 200 13 200

230 563 46 450

Lund dow U Ma,') o 14 .

St Lomoonds

Sava Iancovici

" 3
redrik Eng Larsson

/ ;

Nicklas Holmberg ¢

Min revisionsberittelse har limnats den 1€ w»-ad p?o/l A

Anders Thulin

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstiimman i

Bostadsrittsforeningen Nyhem

Org nr 745000-1511

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsfore-
ningen Nyherm fér &r 2010. Det iir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och fér-
valtningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen, Mitt an-
svar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och ge-
nomfért revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsiikra mig om att Arsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingfr ocks# att prova redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér den upprittat Arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen
i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga
beslut, tgiirder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt
handlat i strid med bostadsriitislagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittel-
sen ir férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Lund den 18 maj 2011

Auktoriserad revisor



