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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Nyhem

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januarl - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dandamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsfdreningen registrerades 1931-01-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1931-01-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-09-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har farvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

SKJUTSSTALLEN 7 1931 Lund

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom IF.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardedr & 1931.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2530 kvadratmeter, varav 2417 kvadratmeter utgdr l4genhetsyta och
113 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 ldgenheter med bostadsréatt och 2 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétier och hyresratter:

23
21
I 3
T L] m T T 1 1

1 rok 2 rok 3ok 4 rok Srok  >5rok

t lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Fristr 47,5 kvm 3ar
Café (Sushi) 72,5 kvm 3 &

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

| fastigheten finns &ven nedanstiende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldagning Kommentar
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Gemensamhetslokal
Overnatthingsrum
Ovrigt Verkstad/Hobbyrum

Byggnadens tekniska status
Foreningen folier en underhéllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2015.

Nedanstdende &tgérder har genomidrts eller planeras:

Genamfard &tgérd Ar Kommentar
Mélning fonster och portar 2007

Omputsning av fasad 1998/99

Rérstambyte f&r vérme, nya 1997

radiatorer och ny virmevixlare

Elstambyte 1997

Nya fénster 1997

Rérstambyte 1992

Tvéttmaskin W475H 2009 Nyinkdp
Malning plattak 2010

Renovering balkonger 2010

Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:;
* Ekonomisk férvakning

* Lagenhetsforteckning

Avtal Leverant®r

Internet ach IP telefoni Perspektiv Bredband AB
Kabel-TV Comhem AB

Fjarrvarme Lunds Energi AB

Underhall fjarrvérme EVU Energi & VVS Utveckling AB
El Lunds Energi AB

Avfall och Renhélinings Lunds Renhéliningsverk AB
Ekenomisk férvalthing Deloitte AB (fran och med 2010)
Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i fdreningen &r 47 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 8 dverlatits under aret.

Styrelsen
Styrelsen har haft faljande sammansattning:

Anders Gustav David Lundin Ledamot
Joakim Nils Anders Arlund Ledamaot
Sava lancovici Ledamot
Jonas Tord Hakansson Suppleant
Kalender Bagci Suppleant

Mandatperioden fr samtliga ledaméter I6per ut vid nastkommande ordinarie féreningsstdmma
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Styrelsen har under &ret kontinuerligt avhallit 10 protokoliférda sammantriden | foreningsfragor.

Revisor

Anders Thutin Ordinarie Extern Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Valberedning

Fredrik Eng-Larsson Sammankallande

Stdmmor

Ordinare stimma 2009-04-28

Styreslens kommentar

Under drsskiftet 2009/2010 fick féreningens tidigare hyresgast Vibrera Brock-Martensson HE ekonomiska svarigheter
vilket sedermera gjorde att verksamheten upphdrde och féreningen stod utan hyresgist och hyresintikter i tre manader.
Konjukturlaget medférde att manga hyreslokaler var tomma i Lund varfar styrelsen beslutade att dela lokalen i tva far att
underldtta uthyrning och géra féreningen mindre sarbar om en hyresgést lamnar lokalen. Omstaliningen innebar
kostnader i framférallt avdelning av elinstallationer men dven vissa ombyggnadskostnader och kostnader vad géller
lassystem.

Vidare har foreningen installerat en ny tvattmaskin W475H fran Electrolux d& den tidigare Miele maskinen slutat fungera
och inte gick att reparera till en rimlig kostnad. Utsver dessa kostriader har stopp i ventilationen i en lagenhet kravt
rensning och tatning av kanaler vilket genomfarts av Sotningsvésendet i Lund AB.

Trots dessa extraordingra kostnader r féreningens ekonomi stabil och nya hyresgéster har tilltratt lokalerna sedan andra
kvartalet 2009. Det intraffade medfsr dock att freningens rorelseresultat for &ret blir negativt,

Under senhdsten 2009 pabérjades arbetet med att underséka mdjligheterna till att byta lagenheternas entréddrrar till nya
sikerhetsklassade dorrar. Styrelsen beslutade dven byta ekonomisk férvaltare till Deloitte fran och med 2010.

Foreningens ekonomi
Férdelning intékter och kostnader;

Intaktsfordelning 2009 Kostnadsférdelning 2009
Qvrlga .
intakter Hyror Kapitalkostn Reparationer
4% 7% ader 10%

19%

Avskiivninga Texebundna
r kostnader
15% 32%
S ! —— Fastighatsska
Arsavgifter Ov;ig drift tt
89% 9% 5o
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Intékter per kvadrattneter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 878 kr Reparationer
Arsavgifter 565 kr  Taxebundna kostnader
Rénta och utdelning 1 ki Fastighetsskatt
Réntebidrag 2 kr Ovrig drift
Ovriga intakter 27 kr Awskrivningar
Kapitalkostnader

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 2417 kvm bostader och 113 kvim lokaler
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65 kr
204 kr
28 kr
120 kr
95 kr
122 kr

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgifskvin bostadsréttsyta 565 565 565 565
Lan/kvm bostadsrattsyta 4048 4067 4 086 4105
Elkostnad/kvim totalyta 56 51 51 54
Varmekostnad/kvm totalyta 10 112 112 103
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 15 20 22
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008, Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare Ars

skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstdmmans férfogande stér féliande medel;

arets resultat -65 370
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -1 209 039
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar -124 500
summa fritt eget kapital -1 398 909

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverfors -1 398 909

Betraffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till fotjande
resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Nedskrivning av [&ngfristiga placeringar
Ranteintdkter

Réntekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008
1464 318 1495 200
67 853 13 610
1532171 1508 810
-46 859 -39 974
-92 426 -53 359
~71 434 -1 878
-516 273 ~498 779
-108 920 -67 193
=73 256 -68 600
-121 395 -109 201
-26 304 -27 505
-239 380 -239 380
-1 296 246 -t 105 868
235 925 402 942
-3 750 0

3 681 13 540
-309 350 -333 674
5724 4062
-303 695 ~316 072
-65 370 86 870
-65 370 86 870
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Owiga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
10 147 214 10 383 429
25314 28 478

10 172 528 10 411 907
2 800 2 80O

2 800 2 800

10 175 328 10 414 707
28022 31 478
1408 1273

15 497 15 428

44 927 48 179

146 250 300 000
146 250 300 000
621 003 408 809
508 234 550 195
1129 237 959 004
1320414 1307 183
11495 741 11721 890
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter ach hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stilida sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
126 779 126 779
6000 6 000
2234 479 21234479
114 581 114 581
389 500 265 000
2871339 2 746 839
-1 209 039 -1171 409
-65 370 86 870

-1 274 409 -1 084 539
1596 930 1 662 300
9738230 8783910
9738230 9783 910
45 680 45 680

12 389 84 497

12 263 5531

46 450 47 521

43 799 82 451
160 581 275 680

11 495 741 11721 890
9979 000 9979 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm3nna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som fdregéende &r. Foreningens fond for yttre underhail
redovisas i enlighet med Bokfaringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Awvskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas,

2009 2008

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 3,2% 3,2%
Fastighetsforbattringar 1.3% 1.3%
Standardférbattringar 6,7% 6,7 %
Fdnster Komponent 1,3%5% 1.3% 5%
Avskrivning 10% 10%
Tak 5% 5%
Maskiner 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |3gsta av anskaffningsvirdet och det varkliga
vérdet,

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1 365 048 1 365 048

Hyresintakter 99 270 130 152
1464 318 1 495 200

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad 2759 0
Stédning entreprenad 27 653 29 931
Sotning 1558 536
Hissbesiktning 614 0
Myndighetstillsyn 3 687 600
Serviceavtal 2004 o
Hiss 0 2 759
Férbrukningsmateriel 8584 3724
Brandskydd 0 2424

46 859 39974
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Reparationer

Fastighet férbattringar
Lokaler

Tvattstuga

Kallare

Lds

AATA
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt
Mark/gérd/utemiljo
Skador/klotter/skadegtrelse

Periodiskt underhall
Tvéttstuga

Kéllare

WVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Reithallning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdmma

Férvaltningsarvode

Arvode SBC 8wvrigt
Férvaltningsarvoden dwiiga
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaitningskostnader
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Ej avdragsgilla kostnader
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205 11 456

29 306 0
6 377 7039
8199 0
4278 4162

8 956 2 864

0 3134

12 080 0
867 19513

6 803 2 506
14 395 0
0 2 684

860 0

92 426 53 359
34 749 o
36 685 1168
0 710
71434 1878
140 604 129 996
279 071 282 753
48 882 36774
43 333 15903
4382 421

0 31 826

0 1106

516 273 498 779
19 203 21140
39762 37736
49 954 8317
108 920 67 193
72 056 68 600
8 486 21253
17 205 10 775
3903 0

0 792

0 2 095

56 918 53564
0 13 931

3870 0

8 841 7 682
4782 0

0 600

12 481 9 831
4910 4910

0 2768
121395 109 201
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Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersittningar har utgétt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskriviningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Adkumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivitingar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviirde vid arets slut
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20500 20 986
5804 6519

26 304 27 505
15014 15014

221 202 221202
3164 3164

239 380 239 380
1295046 1105 868
2009-12-31 2008-12-31
12 639 355 12 639 355
12 639 355 12 639 355
-2 255926 -2 019710
-236 216 -236 216
-2 492 141 -2 255 926
10 147 214 10 383 429
29 846 000 29 846 000
11 654 000 11 654 000
41 500 000 41 500 000
40 400 000 40 400 000
1100 000 1100 000
41 500 000 41 500 000
2009-12-31 2008-12-31
31 642 0

0 31642

31 642 31642

-3 164 0

-3 164 -3 164

-6 328 -3 164

25 314 28 478
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Not 5 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
IF {f&rsakring) 5 386 5317
Comhem {kabel-tv) 10111 10111
15 487 15 428
Bokfort Verkligt Bokfért
Not 6 Nominellt virde virde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR vérde 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Aktieindexobligation Handelsbanken 150 000 146 250 146 250 300 000
146 250 146 250 300 000
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregéende ars
resultat en)
Belopp vid Foréndring stdmmans Belopp vid
arets utgng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 126 779 0 0 126 779
Reservfond 6 000 0 0 6 000
Uppléatelseavgifter 2234 479 0] 0 2234478
Kapitaltiliskott 114 581 0 0 114 581
Fond for yitre undarhall enligt not nedan 389 500 124 500 0 265 000
Summa bundet eget kapital 2871339 124 500 0 2746 839
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -1 209039 -124 500 86 870 -1 171 408
Arets resultat -65 370 -65 370 -86 870 86 870
Summa ansamlad férlust -1 274 409 -189 870 0 -1 084 539
Summa eget kapital 1596 930 ~65 370 0 1662 300
Not 8 2009 2008
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets brjan 265 000 140 500
Reservering enligt stadgar 124 500 124 500
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 389 500 265 000
Not 9 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 1,530 % 4 385 280 4 419 540 Rérlig
Stadshypotek AB 3,720 % 1 0600 000 1 000 000 2010-12-01
HANDELSBANKEN HYPOTEK 3,720 % 3 860 800 3 860 800 2010-12-01%
Stadshypotek AR 3,720 % 299 250 299 250 2010-12.01
Stadshypotek AB 4,950 % 238 580 250 000 2010-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 9783 910 9 8§29 590
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -45 680 -45 680
0738 230 9783910
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Uppl revision

Pej Plat

LUND den / 2010

Sava lancovici
Ledamot

Joakim Nils Anders Arlund
Ledamaot

Min revisionsberéttelse har lmnats den

Anders Thulin
Extern revisor

/

2009-12-31 2008-12-31
10000 10 000

3 200 3 200

15 000 24 321

10 000 10 000
8250 0

46 450 47 521

Anders Gustav David Lundin
Ledamot

2010
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