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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1931-01-31.

Sdite

Foéreningen har sitt site i Lund.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skjutsstallen 7F6reningen har 49 bostadsritter om totalt 2 472 kvm
och 2 lokaler om 120 kvm.

Lagenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr samtliga upplatna med bostadsritt. Foreningen har 2 uthyrda lokaler.

Forsdkring

Fastigheten ér forsdkrad hos IF Skadeforsakring AB. I avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Hans Stromberg Ordférande
Alma Dahlberg Styrelseledamot
Laura Izabela Malek  Kassor

Lovisa Sundqvist Styrelseledamot
Tom Karlsson Styrelseledamot
Robert Grenthe Suppleant
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Elvedin Music  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll

Renovering av ventilationskanaler; rordragning har gjorts och rensning av alla inluftsventiler ar

2022 delvis klart.

2022  Trélddor pa vinden har blivit nedskurna och extra brandskyddsisolering dr monterat pa vinden.
Renovering av avlopp; filmning samt spolning har gjorts av liggaren och stick i kdllaren. Filmning,

2022 spolning och dokumentering av huvudstam i bottenplan dr genomford. Offert for relining av

liggaren har tagits fram.
2022  Automatisk dorrstangare till Sushi2go har monterats.
2022 Genomf6ring i vigg mellan Salong Pistage och Sushi2go titades.
2022  Lister i dorren, mellan Sushi2go och korridoren i fastigheten pa Spolegatan 24, har bytts ut.
2022 Undersokning av yttertak har gjorts for kommande renovering.

022 Hingrinnor har tvéttats med algtvétt och bittringsmalning har gjorts. Aven takfallet ut mot Kung

Oskars vdg har blivit behandlat med medel motverkande algpavaxt.

Planerade underhdll

2023  Fortsatt renovering av ventilationskanaler.
2023  Fullstaindig malning av yttertak

2023  Nytt staket mot Kung Oskars vig 7

2023  Uppdatera befintlig underhallsplan.

2023  Rutinmissig underhéllsspolning av avlopp.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Projektledare for renovering av ventilationskanaler =~ Byggkon
Renoverar ventilationskanaler Skorstenteamet i Skdne AB

Projektledare for renovering av ventilationskanaler =~ AFRY
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Ovrig verksamhetsinformation

Efter ovanstdende renoveringar kommer styrelsen planera fér renovering av liggaren mellan fastighet och
gatan, samt trapphus. Styrelsen har arbetat intensivt med renoveringen av ventilationskanaler dér
projektledare har bytts for att ta projektet i hamn, i forsok till att halla kostnaderna nere s gott det gar. Aven
mycket arbete har tilldgnats at att identifiera slitage pa avlopp och tak for att planera kommande renoveringar.
Detta for att forhindra skador som i sin tur leder till storre kostnader.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Det skedde en hyreshojning fran och med mars 2022 med 2%. Med anledning till stigande elpriser och
renovering av ventilationskanaler valde styrelsen att hoja hyresavgiften med 4% fran november manad 2022.
Detta innebdr en total h6jning med 6% under 2022. P4 grund av kommande renoveringar och energipriser
kommer styrelsen med storsta sannolikhet behova héja hyresavgiften ytterligare. Detta beror dven pa den till
synes laga hojningen under 2022 i forhallande till de hoga elpriserna som har resulterat i en nedatgéende
likviditet. For att sdkerstélla en fortsatt god ekonomi kommer styrelsen se Gver en avgiftshojning.

Fireningens resultat for dr 2022 dr en vinst. Resultatet for ar 2022 &r battre én resultatet for ar 2021.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig vairdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Fordndringar i avtal

Projektledare for renovering av ventilationskanaler byttes. Avtal avslutades med AFRY och Byggkon tog dver
det arbetet.

Ovriga uppgifter

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Under 2021 upplostes fond for yttre underhall av misstag med 530 587 kr for mycket. Réttelsen har skett 2022
genom att beloppet har aterforts till fonden varmed balanserat resultat fordndrats.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 76 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 13. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5250 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1896639 1854231 1795236 1819448
Resultat efter fin. poster 144595  -331 065 110131 -1726038
Soliditet, % 70 69 71 71
Yttre fond 619275 751 888 375944 599 798
Taxeringsvirde 63 355000 47349000 47349 000 47 349000
Bostadsyta, kvm 2472 2472 2472 2472
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 667 649 640 640
Lan per kvm bostadsyta, kr 3962 4024 3885 3943
Elkostnad per kvm totalyta, kr 141 96 73 80
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 118 134 120 114
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 36 39 36
Genomsnittlig skuldranta, % 1,07 1,02 1,41 1,44
Belaningsgrad, % 30,21 30,51 29,28 29,53

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 128 615
Upplatelseavgifter 2332643
Fond, yttre underhall 751 888
Balkongfond 6 000
Uppskrivningsfond 25176 000
Direkt kapitaltillskott 114 581
Balanserat resultat -4 145 994
Arets resultat -331 065
Eget kapital 24032 668

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-331 065
331065
0

-4 338 446
144 595

-4 193 851

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rdakning

375944

-36 019
-4 533776

-4 193 851

Disp av
Ovriga poster
-132613

132613
144 595
144 595

2022-12-31
128 615
2332643
619 275

6 000
25176 000
114 581

-4 344 446
144 595
24177 263

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1 896 639
1759

1 898 398

-1 243 560
-117 541
-94 596
-198 492

-1654 189

244 209

6 068
-105 682

-99 614

144 595

144 595

2021-01-01 -
2021-12-31

1854 231
1

1854232

-1596 115
-202 211
-94 596
-198 492

-2091 414

-237 182

6277
-100 160

-93 883

-331 065

-331 065
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
32416 207 32610319
7 482 11 862

778 484 530 587
33202173 33152768
2 800 2 800
2800 2800
33204973 33155568
33956 28 849
25331 25304

70 502 65115

129 789 119 268
1042 433 1 565 286
1042433 1565 286
1172222 1684 554
34377 195 34 840 122
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

2575839
25176 000
619 275

28371114

-4 338 446
144 595

-4 193 851

24 177 263

9650133
26 336

9676 469

143 600
69 498
7316

6 894
296 154

523 462

34377 195

2021-12-31

2575839
25176 000
751 888

28 503 727

-4 139 994
-331 065

-4 471 059

24 032 668

5759 417
26 336

5785753

4188 879
273 946
5822
2682
550372

5021701

34 840 122
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

1565 286
144 595

0
198 492
0
0

343 087

-10 521
-452 960

-120 394

0
-247 897

-247 897

0
0
-154 563

-154 563

-522 854

1042433

2021-01-01 -
2021-12-31

1 464 022
-331 065

0
198 492
0
0

-132 572

-7776
428 254

287 906

0
-530 587

-530 587

0
0
343 947

343 947

101 265

1 565 286
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nyhem har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 3,2%
Fastighetsforbattringar 1,3-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 519 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningens

en fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband

Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
50 760 50 760
164 894 156 236
1647 780 1 604 745
36 464 42 491
-1 500 0
1 898 398 1854232
2022 2021
8270 5407

0 546

63 679 64 223
12 946 7726
84 894 77 902
2022 2021
5911 0
36 019 508 557
91 400 52 305
133 330 560 862
2022 2021
365 382 248 486
62 297 61275
306 259 347 367
103 258 93 377
837 196 750 505
2022 2021

17 476 52 428
32907 31 460
84 943 82 063
52 814 40 895
188 140 206 846

14
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

15
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2022
68 969
6 639
1250

0
22942
17 741
117 541

2022

19152
75 444
94 596

2022
105 682
105 682

2021

72 406
9 445

0
88614
15109
16 638
202 211

2021

19152
75 444
94 596

2021
100 160
100 160
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Pagaende projekt
Ventilationsrenovering

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
37760 053 37 760 053
0 0

37 760 053 37760 053
-5149734 -4 955 622
-194 112 -194 112

-5 343 846 -5 149 734
32416 207 32610319
25176 000 25176 000
27 808 000 22173 000
35547 000 25176 000
63 355 000 47 349 000
2022-12-31 2021-12-31
155 907 155907

155 907 155 907
-144 045 -139 665

-4 380 -4 380

-148 425 -144 045

7 482 11 862
2022-12-31 2021-12-31
778 484 530 587
778 484 530 587
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Not 13, Langfristiga vardepappersinnehav
Insats Branschorganisation

Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 16, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

Stadshypotek AB 2025-12-01
Stadshypotek AB 2027-01-30
Stadshypotek AB 2024-12-01
Stadshypotek AB 2025-12-01
Stadshypotek AB 2025-12-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
2 800
2800

2022-12-31
25271

60

25331

2022-12-31
0

37195

16 633
15227
1447

70 502

Rantesats

Skuld

2022-12-31 2022-12-31
0,85 % 263 346

1,37 % 4034316

0,91 % 1218567
0,85 % 880 000
0,85% 3397 504
9793733

143 600

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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2021-12-31
2 800
2800

2021-12-31
25244

60

25304

2021-12-31

4 369
32 805
16 117
10 497

1327
65115

Amortering
2023

2992

44 000

48 000

10 000

38 608

143 600
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stidning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2022-12-31
45 682

161 896

6 960

50 597

750

30269

296 154

2022-12-31
9979 000
9979 000

Hans Stromberg Alma Dahlberg
Ordférande Styrelseledamot
Laura Izabela Malek Lovisa Sundqvist
Kassor Styrelseledamot

Tom Karlsson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Elvedin Music
Revisor

18

2021-12-31
35313

152 534
7142
51597

14 396

289 390
550372

2021-12-31
9979 000
9979 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Nyhem
Org.nr. 745000-1511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Nyhem for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hdgre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamt pa upplysningarna i
drsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nyhem for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillriickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen péd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Malmé den

Revisorsgruppen i Malmd AB

Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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