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Foreningens verk

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
Féreningen har till andamal att framja Obligatorisk ventilationskontroll 2015
_m?dfer.nmarnas ekonoumiska intreSfe genom att Byte av ett timers i trapphus 2014
i féreningens hus upplata bostadslagenheter N .
under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Byte av tvattmaskin 2014
Upplatelse far Aven omfatta mark som ligger i Renovering av gard 2014
anslutning till féreningens hus, om marken ska Malning av gatufasadens 2013
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet betongsockel
eller lokal. Byte av fastighetens samtliga 2013

balkonger
Foreningens fastighet, Skjutsstallen 7 i Lunds Ny radiatorpump, vdrmecentralen 2012
kommun férvérvades 1931-01-31. Utbyte dagvattenrér, innegérd 2012
Foreningens fastighet bestar av ett Oversyn av el & ventilation, 2012
flerbostadshus pa adress Kung Oskars vag 9A hyreslokaler
och B samt Spolegatan 24. Fastigheten byggdes Spolning avloppsstammar 2011
1931 och har vardear 1931. Malning plattak 2010

Malning fonster & portar 2007
Den totala byggnadsytan uppgar till 2 560 kvm, Omputsning av fasad 1998/99
varav 2 440 kvm utgdr lagenhetsyta och 120 _, et

Roérstambyte for varme 1997
kvm lokalyta.

Nya radiatorer & vdrmevéxlare 1997
Ldgenhetsfordelning Elstambyte 1997
21st1rumoch kok Nya fénster 1997
23 st 2 rum och kok .
3 st 3rum och kok REFHSMROYEC 12

Av dessa ligenheter r samtliga upplatna med

bostadsritt. Bostadsrittsféreningen registrerades 1931-01-

31 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande
géllande stadgar registrerades 2011-01-11.

Foreningen har 2 uthyrda lokaler. AT TEE
Styrelsen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad

avseende verksamhetslokaler Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta

som ett akta privatbostadsforetag.

Férsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos IF skadeférsakring AB. | avtalet ingér
styrelseférsakring.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Fér den ekonomiska férvaltningen har Medlemsinformation

féreningen avtal tecknat med Agenta
Férvaltning AB. Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 80 st. Nytillkomna medlemmar
under ret dr 13 st. Antalet medlemmar som
uttratt under aret &r 13 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut &r 80 st. Under aret har

8 dverlatelser skett.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2006, vilken stracker sig 2050 ar. Planen
uppdateras fortldpande.
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Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras koparen en
dverlatelseavgift pafn 1120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-06-26 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Victor Hagstrom Ordférande
Laura Malek Kassor

Lars Thurn vice ordférande
Linnéa Cederlund Hyreslokaler
Jamal Eid Ledamot

Till revisor har PwC Revisionsbyra valts,
ansvarig revisor Maria Lorentz.

Valberedningen bestar av Malin Klerstad.

Styrelsesammantréden som protokollférts under
aret har uppgatt till 4 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen salt en
del av ravinden till en av bostadsrattsidgarna fér
ombyggnad till boyta. Detta inbringade en
engangssumma pa 100 000 kr och kommer leda
till en 6kad avgift fér bostadsrittsinnehavaren.
Balkongarbetet som har pagétt under flera ar &r
nu delvis avklarat d4 balkongerna mot inner-
garden blivit slutbesiktigade och godkénda. Vi
forsoker nu bryta kontraktet med Malmé Plat
och Bygg for att istéllet tain en ny entreprensr
for fardigstallandet av balkongerna pa
fastighetens framsida.

Postboxar fér hela foreningen har képts in och
monterats. Aven en ny torktumlare har képts in
da den gamla slutat att fungera,

Féreningens resultat for ar 2016 5r 185 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet f&r &r 2015
som var -94 Kkr. Férandringen beror framst pa
lagre kostnader fér reparationer och underhall
samt lagre riantekostnad.
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Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmen och den har under ar 2016 6kat om
man jamfér med foregaende ar.

I resultatet fér ar 2016 ingar avskrivningar med
246 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
431 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den Idpande
verksamheten under aret. Avskrivningar aren
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode med 471
Kkr. Anledningen till detta ar att féreningen
under 3ret har upplatit en rdvind som har
inbringat 100 Kkr. Totalt har féreningen
amorterat 109 Kkr. Det éverskottskapital som
féreningen har fatt in under aret kommer att
anvdndas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under dret varit oférandrade
ochisamband med budgetarbetet infér ar 2017
beslutade foreningen om fortsatt ofdrandrade
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetséret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomfard dtgerd

Renovering av balkonger 62
Torktumlare 24
Postboxar 27

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet framgdr nedan. Till det planerade
underhdllet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhalisfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pé fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Kostnad/Kkr.
o p— ¢ invéntar
mmalning av trapphus 2017 offert
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Inbetalda Kapital- Yttre/reserv Balanserat Arets

insatser tillskott fond resultat resultat gotale

Belopp vid arets ingang 2361258 114581 90236 -2432418 -94 316 39341
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 98 355 -98 355

lanspraktagande yttre fond -208037 208037

Balanseras iny rakning -94 316 94316
Upplatelser 100 000 100000
Kapitaltillskott
Arets resultat 184673 184673
Belopp vid arets utgang 2461258 114581 -19446 -2417052 184673 324014

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 1761 1753 1732 1715 1722
Resultat efter finansiella poster, Kkr 185 -94 -399 -524 33
Soliditet, % 3,19% 0,39% 1,33% 5,08% 9,62%
E::t‘;g‘:r';'tﬂ'ftzfif"g'ﬁ e 629 629 617 617 617
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3789 3834 3879 3906 3935
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 53 52 52 52 52
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,36 2,76 3,17 3,50 3,96
Fastighetens belaningsgrad, % ** 108,83 107,13 105,29 103,52 101,68

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fdr Idnerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslani forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2417052

Arets resultat 184 673
-2232379

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsétts 124 650

| ny rakning 6verféres -2357029
-2232379

Betraffande fdreningens resultat och stélining | Svrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter

2016-01-01
Not 2016-12-31

2015-01-01
2015-12-31

Arsavgifter och hyresintikter 2 1761225 1752861
Summa rérelseintikter 1761225 1752861
Rorelsekostnader

Driftkostnader 38 -1037 069 -1164 335
Ovriga externa kostnader 4 -137 804 -148 041
Personalkostnader 5 -29 169 -29092
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -246 465 -246 465
Summa rérelsekostnader -1450507 -1587933
Rérelseresultat 310718 164928
Finansiella poster

Rénteintakter 152 110
Réntekostnader -126 197 -259 354
Summa finansiella poster -126 045 -259 244
Resultat efter finansiella poster 184 673 -94316
Arets resultat 184 673 -94 316
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materietla anldggningstiligangar
Byggnader och mark 6 8492378 8728783
Inventarier, verktyg och installationer 7 48948 59008
Summa materiella anldggningstillgangar 8541326 8787791
Finansiella anliggningstillgangar
Andralangfristiga fordringar 2800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
Summa anldggningstillgangar 8544126 8790591
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 4 455
Ovriga fordringar 32765 21188
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 18 941 18313
Summa kortfristiga fordringar 51706 43956
Kassa och bank 1555074 1084 340
Summa omsattningstiligdngar 1606780 1128296
SUMMA TILLGANGAR 10150906 9918887
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2575839 2475839
Fond for yttre underhall -25446 84236
Reservfond 6000 6000
Summa bundet eget kapital 2556393 2566075
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2417052 -2432418
Arets resultat 184 673 -94316
Summa fritt eget kapital -2232379 -2526734
Summa eget kapital 324014 39341
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 9133582 9242538
Summa langfristiga skulder 9133582 9242538
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1angfristiga skulder 9 108 956 108 956
Leverantorsskulder 184 499 247707
Ovriga skulder 31055 31932
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 368800 248413
Summa kortfristiga skulder 693310 637008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 150 906 9918887
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande v‘erksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm
Erlagdranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning{-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férséljning ravind

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-01-01
2016-12-31

310718
246 465
152
-126 197

431138

4455
-12205

. -63208
119510

479 690

100000

100000

0

-108 956

-108 956

470734

1084 340

1555074

2015-01-01
2015-12-31

164 928
246 465

110
259 354

1

152149

10201
-23455
53396
-10066

182225

43852
-152 808

-108 956

73269

1011071

1084 340

ZLALM

Brf Nyhem Org.nr 7450904511(}#_ L%{



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag. Principerna oforandrade jsmfort med faregaende ar.

Materiella anldggningstiligdngar
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffn

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad

vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas

ingsvarden om inget annat anges nedan.

nyttjandeperiod.

Byggnad: 31ar 3,2%
Fastighetsforbattringar: 10-75ar 1,30-10%
Inventarier: 10 ar 10%

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

m en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
det for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
genhet. Fér lokaler betalar freningen

Féreningen beskattas idag geno
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvar
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1268 kr per 1a
en statlig fastighetsskatt med 1 9% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll
Enligt bokférningsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital, Avséttning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2016 2015
Arsavgift bostadsrétter 1533828 1526307
Hyresintakter lokaler 141086 141365
Hyresintakter bredband 50760 50760
Ovriga hyresintakter 35551 34 429

1761225 1752861

Summa arsavgifter och hyresintékter

Je x a
L.
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NOTER

Not3 Driftskostnader 2016 2015
Férsakringspremier 36523 35912
Stadning 36 690 35496
Fastighetsskatt/avgift 71096 70271
Reparationer och Underhall 137243 303 368
El 146 116 130396
Fjarrvarme 367 836 356873
Vatten och avlopp 81912 85132
Sophdmtning 56 581 58253
Kabel-tv/Bredband 85 348 84221
Ovriga driftkostnader 17724 4413
Summa driftkostnader 1037069 1164335

Not4 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Forvaltningsarvode 68 946 66426
Revisionsarvode 28 346 30832
Konsultarvode 0 10835
IT-tjanster, bredband 384 384
Ovriga administrativa kostnader 6 964 10874
Service avg. brf organisation 13971 9439
Advokat- & rattegangskostnader 19193 19251
Summa &vriga externa kostnader 137 804 148041

Not5 Personalkostnader 2016 2015
Styrelsearvode 22250 22250
Arbetsgivaravgifter 6919 6842
Summa personalkostnader 29169 29092

Noter till balansrdkningen

Not6 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 12584053 12584053
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12584053 12584053
Ingdende avskrivningar -3855270 -3618865
Arets avskrivningar -236 405 -236 405
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4091 675 -3855270
Utgdende redovisat viirde 8492378 8728783
Redovisat virde byggnader 8492378 8728783
Summa redovisat virde 8492378 8728783

= W
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NOTER

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter: 41550000 32785000
varav byggnader: 21176000 18 630 000
Not7 Inventarier, verktyg ochinstallationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 155 907 155 907
Utgende ackumulerade anskaffningsvarden 155 907 155 907
Ingédende avskrivningar -96 899 -86839
Arets avskrivningar -10 060 -10060
Utgaende ackumulerade avskrivningar -106 959 -96 899
Utgaende redovisat virde 48 948 59008
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
IF, forsakring 9011 8989
Com Hem 9505 9324
Telia 425 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18941 18313
Not9 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 435824 435824
Amortering efter 5 ar 8697758 8806714
Summa langfristiga skulder 9133582 9242538
Kreditgivare Villkorsindring Rdnta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
Stadshypotek 2018-01-30 43852 4297576
Stadshypotek 2020-12-01 38608 3629152
Stadshypotek 2020-12-01 10000 940000
Stadshypotek 2019-10-30 13504 94512
Stadshypotek 2020-12-01 2992 281298
Summa 108 956 9242538
Avgér kortfristig del 108 956
Summa langfristiga skulder 9133582
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda hyror/avgifter 132521 110952
Upplupna rantor 611 16 641
Upplupna driftkostnader 133 149 71770
Uppl kostn revision 44 300 20000
Uppl styrelsearvoden och soc avy 58219 29050
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 368 800 248413

Ovriganoter

Not 11 Stillda sidkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 9979000 9979000
Summa stillda sikerheter 9979000 9979000
Lund 2017-
W ‘ p(,»‘ o (o
Lgura Malek Linnéa Cederlund
Lars Thurn Jamal Eid Victor Hagstrom
VAr revisionsberittelse har [dmnats den 2017.
PwC
MariaLorentz
Auktoriserad revisor
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